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4.Bebauungsplananderung Nr.84 / 1:500
,Gewerbepark Dorfen Sudwest“ an der B 15 der Stadt Dorfen
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4.Bebauungsplananderung Nr.84 / 1:500
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Die Stadt Dorfen erlasst aufgrund der 88 1,4, sowie 8 ff. des — Baugesetzbuches
(BauGB), Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BAY BO) in der Fassung vom
04.08.1997 u. Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) vom
31.05.1978 folgende Anderungen des Bebauungsplanes Nr. 84 ,Gewerbepark
Dorfen Sudwest” als Satzung.

. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Zu 2. Mal3 der baulichen Nutzung

2.2 Max. zul. Geschossflachenzahl: 1,2

2.5 Furdas Gewerbegebiet (GE1 und GE3) wird eine maximal zulassige Wandhohe
von 498,30m UNN am Schnittpunkt OK Dachhaut festgesetzt.

Zu 7. Grinordnung

7.8  Hinsichtlich geplanter Baubepflanzung ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale“ der Forschungsgesellschaft fur Stral’en- und
Verkehrswesen® Ausgabe 2013 (sh. u.a. Abschnitt 6) zu beachten. Durch
Baumbepflanzungen dirfen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Zu 9. Kontingentierung der Gerauschemission
Fur den Bereich GE3 wird das nachtliche Emissionskontingent Lex von
54 db(A) auf 52 db(A) abgesenkt.

Zu 11. Hinweise

11.7 Bodeneingriffe aller Art bedlrfen einer denkmalrechtlichen Erlaubnis
gem. 8 7 Abs. 1 DSchG.

11.15 Die vorhandenen Telekommunikationslinien dirfen nicht verandert oder
beschadigt werden.

Die ubrigen Festsetzungen und Hinweise des rechtskraftigen Bebauungsplanes
einschlieBlich aller bisher erfolgten Anderungen gelten unveréandert weiter.
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VERFAHRENSHINWEISE

1. Anderungsbeschluss

Der Bau- und Verkehrsausschuss der Stadt Dorfen hat in der Sitzung vom
23.01.2019 die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 84 ,Gewerbepark Dorfen
Sudwest* gemal § 13 BauGB beschlossen.

2. Gelegenheit zur Stellungnahme

Das Anderungsverfahren wurde gem. § 13 BauGB durchgefiihrt. Die betroffene
Offentlichkeit, die beruihrten Behorden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange
erhielten in der Zeitvom ..........cccceevvvneee DIS oo, Gelegenheit zur
Stellungnahme zum Entwurf der 4. Anderung in der Fassung vom 17.10.2018.

3. Satzungsbeschluss

Die Stadt Dorfen hat mit Beschluss des Bau- und Verkehrsausschusses vom
23.01.2019 die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 84 ,Gewerbepark Dorfen
Sudwest“ gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 23.01.2019 als Satzung
beschlossen.

Dorfen, den .......cccccvvvevvnnnene.

Erster Burgermeister

4. Bekanntmachung - Inkrafttreten

Die als Satzung beschlossene 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 84
,Gewerbepark Dorfen Sidwest® wurde am ......................... gemall § 10 Abs. 3
BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Mit der ortstiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vom 23.01.2019 ist
die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 84 ,Gewerbepark Dorfen Stidwest* in
Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolge des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2, sowie Abs. 4 BauGB und die
88 214 und 215 BauGB sowie § 47 Abs. 2a VwGO ist hingewiesen worden.

Dorfen,den ............covvvntts

Erster Burgermeister
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BEGRUNDUNG

1. Anlass und Zweck der Anderung

Der rechtsgultige Bebauungsplan Nr. 84 ,Gewerbepark Dorfen Sudwest” weist flur
den Geltungsbereich der Anderung im nérdlichen Bereich ein Gewerbegebiet (GE1
und GE3) und im Stiden ein Sondergebiet Baumarkt/Gartencenter (SO) aus.
Anlass dieser Bebauungsplananderung ist die Anderung des MaRes der baulichen
Nutzung im Bereich GE1 und GE3:

Gescholflachenzahl GFZ 1,2
Wandhdhe* WH = 498,30 i NN

*Da die Attikaausbildungen und die Entwasserungshéhen in den Eingangsbereichen
eine Anhebung erfordern, wurde die Wandhéhe von 498,00 cm auf 498,30 cm
(Anderung von 0,30 cm) erhoht.

Der Verlauf der Baugrenzen im Norden von GE1 wurde aufgrund der neuen
Zufahrts-situation (Straf3enverschiebung zwischen GE1 und GE3) verschoben.

2. Lage und Umfang des Planungsgebietes

Das Plangebiet liegt am sudlichen Ortsrand der Stadt Dorfen, westlich der
BundesstralRe B 15. Der Geltungsbereich der Anderung umfasst im Wesentlichen
die Flurnummern 261, 260, 259, 255, 121/1, 121 der Gemarkung Hausmehring.

3. Ziel und wesentliche Auswirkungen der Planung

Die im Bebauungsplan festgesetzte Geschol3flachenzahl ist niedriger als die
Grundflachenzahl und liel3 daher keine verninftige und wirtschaftliche Bebauung

des Grundstiicks zu. Die Baugrenze im Norden von GE1 ergab sich aus der
ndrdlichen Begrenzung von GE3. Da diese beiden Gebiete nun durch die
ZufahrtsstralRe 2 mittig getrennt sind, kann die Baugrenze in GE1 angepasst werden.
Nach der Verschiebung dieser Baugrenze kann im Norden von GE1 ein Parkdeck mit
passender Anbindung an die interne Erschlie3ungsstral3e gebaut werden.

Aufgrund der veranderten Baugrenzen war eine Anpassung der zulassigen
Emissionskontingente notwendig. Eine fachliche Uberpriifung (sh. Stellungnahme
von Steger & Partner GmbH vom 14.01.2019) ergab eine Absenkung des
nachtlichen Emissionskontingents in GE 3 von bisher 54 db (A) auf 52 db (A).

4. Verfahren
Das Anderungsverfahren fiir den Bebauungsplan wird gem. § 13 BauGB
durchgeflhrt, da die Grundzige der Planung nicht berthrt sind.

Dorfen,den ............covvvntts

Erster Burgermeister
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