Verfahrensvermerke 5. Hinweise 4, Festsetzungen zum Schallschutz Festsetzungen durch Text Beba?;fr?g:sljp(;::l:ﬂr. 30 Bebau u ngsplanénderu ng M 1 . 1 000 Stadt Dorfen

1. Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplans wurde vom Bau- und Verkehrsausschuss am 29.04.2020 Denkmalschutz Abbildung 4 schutzbedurftige Aufenthaltsraume: Hinweise zum Schallschutz aktiver Schallschutz "Gewerbegebiet siidlich der Bahnlinie"

Entlang des Planzeichens ist eine Larmschutzwand mit einer Héhe von 4 m

gefasst und am 29.05.2020 ortstblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB). ) ) ' 1.  Artder baulichen Nutzung

. Die o6ffentliche Auslegung des vom Bau- und Verkehrsausschuss am 29.04.2020 gebilligten
Bebauungsplanentwurf  hat in der Zeit vom 09.06.2020 bis 09.07.2020 stattgefunden (§ 13a BauGB in
Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB).

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplanentwurf hat in
der Zeit vom 09.06.2020 bis 09.07.2020 stattgefunden (§ 13a BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB).

. Die erneute offentliche Auslegung des vom Bau- und Verkehrsausschuss am 22.07.2020 gebilligten
Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 22.07.2020 hat in der Zeit vom 03.08.2020 bis 03.09.2020
stattgefunden (§ 13a BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB).

Die erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum
Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 22.07.2020 hat in der Zeit vom 03.08.2020 bis 03.09.2020
stattgefunden (§ 13a BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB).

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt
fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gem. Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde
oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer
und der Besitzer des Grundstlicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
geflhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tGbrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

1. Anderung
Bebauungsplan Nr. 30

Die genannten Normen und Richtlinien sowie die schalltechnische Untersuchung kén-

nen zu den (iblichen Offnungszeiten bei der Stadt Dorfen eingesehen werden. Uber der Schienenoberkante und einer Lange von 70 m zu errichten. An der

schienenzugewandten Seite ist die Wand absorbierend (Gruppe A2 gem.ZTV-

Schutzbedirftige Aufenthaltsrdume sind: LSWO06) auszufiihren.

- Wohnraume einschliefSlich Wohndielen Die Durchgangsddmmung der Larmschutzwand hat den Wert R, ;cs 2 25 dB(A)
- Schlafraume, einschlieBlich Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten und aufzuweisen.

Bettenraume in Krankenhdusern und Sanatorien
- Unterrichtsrdume und in Schulen, Hochschulen und &hnlichen Einrichtungen

- Blrordume, Praxisrdume, Sitzungsrdume und ahnliche Raume. SchallschutzmaBnahmen an den schutzwiirdigen Nutzungen

Punkt 2 der Festsetzung: Zu Reinigungszwecken diirfen die Fenster gedffnet werden. o Samtliche schutzbedurftige Aufenthaltsraume nach DIN 4109 sind mit einer
fensterunabhangigen Liftungseinrichtung auszustatten, welche bei geschlossenem
Fenster einen ausreichenden Luftaustausch sicherstellt.

Dabei darf die Gesamtschalldammung der AuRenwand nur unwesentlich vermindert

werden, d.h. weniger als 1 dB (A) nach DIN 18005.

Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* ist eine bauaufsichtlich eingefiihrte DIN-Norm
und damit bei der Bauausflihrung generell eigenverantwortlich durch den Bauantrag-
steller im Zusammenwirken mit seinem zustandigen Architekten in der zum Zeitpunkt

1.1

1.2

Der Geltungsbereich wird als Sondergebiet gemaf § 11 BauNVO festgesetzt.
Sondergebiet SO, Fachschule mit Biiro

Das Sondergebiet dient der Unterbringung einer Fachschule
mit Blrogebauden.

Allgemein zulassig sind:
1. BUro- und Verwaltungsgebaude

2. Fachschuleinrichtungen einschliefllich Lehr- und Seminargebaude und sonstiger Bildungseinrichtungen.

3. Schank- und Speisewirtschaften (Mensa, Café) in Nutzung ausschlieBlich fir den Fachschulbetrieb
sowie angegliederten Nutzungen, z.B. Seminare.

Sondergebiet SO, Fachschule/\Wohnbereich

1. Anderung

Die Stadt Dorfen erlasst aufgrund
- der §§ 1-4 sowie 8 ff. des Baugesetzbuches (BauGB)
- des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)
- des Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstuicke (BauNVO)
- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung)

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung diese Bebauungsplananderung als Satzung.

Die Ubrigen Festsetzungen und Hinweise des rechtskraftigen Bebauungsplans in der Fassung vom 19.09.1993

einschlieRlich aller bisher erfolgten Anderungen gelten unverandert weiter.

5 Bebauungsplan Nr. 30

"Gewerbegebiet sudlich der Bahnlinie™

1. Anderung

. Die erneute 6ffentliche Auslegung des vom Bau- und Verkehrsausschuss am 14.10.2020 gebilligten des Bauantraas qiiltigen Fassung umzusetzen und zu beachten Das Sondergebiet dient der Unterbringung einer Fachschule
Btett)tau?ngspla?;qg/vug inéjgr_ F?/ss%pgdvom 11%0?;2'6(\)50 gaéin dGeé)Zeit vom 09.11.2020 bis 23.11.2020 Baumpflanzung Eavingegelbaraich: 95 9ulg g ' o Mit Ausnahme an den Ostfassaden sind alle Fenster schutzbeddrftiger Rdume nach mit Wohnbereich. SO;
stattgefunden a BauGB in Verbindung mi s. 2 BauGB). : i 5 i i- DIN 4109 als Fest [ fihren. Alt tiv k in Vorb last
Bei der Planung und Bauausfilhrung ist darauf zu achten, dass die Telekommunikationslinien nicht v D.as in Punkt 3 ar?.gegebene Gesamtbauschallddmmmafd r?sultlert aus dem prognosti D als IDes”veLg gbsung tauszu.tu ren o (Zrnaﬁ{v]c ann e|>r6 5or au (\(/jerg aster Allgemein zulassig sind: Festsetzungen durch Planzeichen WH 10,50 SO
Die erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum verandert werden miissen bzw. beschadigt werden. Hinsichtlich Bepflanzungen ist das ,Merkblatt . v Zierten Verkehrslarm (Prognose 2035) und dem Gewerbelarm. SEEU;Z%ZZ% Ferﬁs?ecrne\l/oig’ege%l:rT\I/vgggg indestiiete von ~4,5 m vorden zu 1. Biiro- und Verwaltungsgeb&ude 2
Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 14.10.2020 hat in der Zeit vom 09.11.2020 bis 23.11.2020 Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle* der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und ___Ad . . Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahréns sowie im Freistellungsverfahren ist 2. Fachschuleinrichtungen einschlief3lich Lehr- und Seminargeb&ude und sonstiger Bildungseinrichtungen. _— = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung WH 10,50
stattgefunden (§ 13a BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB). Verkehrswesen, Ausgabe 2013- siehe hier u. a. Abschnitt 3 und 6- zu beachten. Durch Von der Festsetzung Punkt 3 kann abgewichen werden, wenn schallabschirmende Ge- ) 3. Schank- und Speisewirtschaften (Mensa, Café) in Nutzung ausschlieBlich flr den Fachschulbetrieb
Baumpflanzungen diirfen der Bau, die Unterhaltung und die Erweiterung der Telekommunikationslinien baude oder Gebaudeteile errichtet und durch Begutachtung im Rahmen des Bauan- vom Antragsteller der Schallschutznachweis nach DIN 4109 vorzulegen. sowie angegliederten Nutzungen, z.B. Seminare. SO, Sondergebiet Fachschule mit Biiro
. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde vom Bau- und Verkehrsausschuss am 09.12.2020 nicht behindert werden. trags damit verminderte erforderliche Bauschallddmm-Male nachgewiesen werden. o Der Innenraumpegel der Liiftungsanlagen darf 25 dB(A) nicht tiberschreiten. 4. Studierendenwohnheime und Wohnungen fur Mitarbeiter und Gaste,
gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB). soweit es sich um temporaren Wohnaufenthalt handelt. SO, Sondergebiet Fachschule/Wohnbereich
Neben dem einzahligen Schallddmm-Mal Ry wird bei Bauteilen heute zusatzlich ein N N
Landwirtschaft Spektrum-Anpassungswert ,C* angegeben (Ry (C; Cy) dB, zum Beispiel: Ry 37 (-1; -3) Bauschallddmm-Ma fir den Neubau 2.  MaB der baulichen Nutzuyng e Baugrenze
Dorfen, den 18.12.2020 dB. Der Korrekturwert ,Cy" beriicksichtigt den tiefen Frequenzbereich, d.h. die Wirkung Die Anforderungen zum baulichen Schallschutz nach DIN 4109 ("Schallschutz im
(Siegel) Unvermeidbare Larm-, Staub- und Geruchsemissionen durch landwirtschaftliche Betriebe sind zu dulden. des Bauteils im stédti;chen StraRenverkehr. Im vorliegenden Fall i,st 2u empfehlen Hochbau") sind einzuhalten. Im Geltungsbereich wird eine héchstzuldssige Grundflachenzahl GRZ | von 0,5 und eine GRZ Il von 0,6 Offentliche Verkehrsflache
...................................................................... Bei der Pflanzung von Baumen ist ein ausreichender Grenzabstand (min. 4,00 m) zur i ; . ' g . L P ’ Die Ermittlung der erforderlichen Schallddmmmalfe der Bauteile liegt im festgesetzt. )
(Heinz Grundner, 1. Birgermeister) landwirtschaftlichen Flache einzuhalten. dass die An"forde.rung an die Schalldammung der Bauteile mit Beriicksichtigung des Ci Zustandigkeitsbereich des Entwurfsverfassers; Fir Garagen, Stellplatze und Lagerplatze ist eine Uberschreitung der héchstzuléssigen WH 10,50 max. Wandhéhe (z.B. 10,50 m) .
— Werts erflllt wird. diese miissen abhangig von Larmpegelbereich und Nutzung folgendes Grundflachenzahl bis 50 % zuléssig (§ 19 Abs. 4 BauNVO). Der Wert von 0,8 darf jedoch -
. _ _ . _ Gesamtbauschallddmm-Mas R’wges aufweisen: dabei nicht Uberschritten werden. o000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 3
. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan erfolgte am 29.01.2021; Wasserrecht Punkt 1 der Festsetzung: Die Schallschutzwand kann in Form einer im Querschnitt Bettenraume in || Aufenthaltsraumen in Wohnungen,Uber- Die Geschossfléachenzahl GFZ darf einen Wert von 1,2 nicht {iberschreiten.
. R . . . . . .. . .. . .. . . g Blroraume? und 13,50 .
dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des _ dichten Packung von Baumstammen mit halbem Versatz tber die Lange, d.h. parallel Larm- | Krankenanstalten | nachtungsraume von Beherbergungs- AELL S s MafRangabe in Metern (z. B. 13,50 m) N —
Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom Das Schmutzwasser ist in den stadtischen Mischwasserk?nal einzuleiten L_J_nd Uber die stadtische ' zueinander, jedoch um eine halbe Baumstammlénge versetzt und somit ohne Liicken pegt_al- und Sanatorien statten, Unterrichtsrdume u.a. Aliienzs 3. Dacher -
09.12.2020 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB). Kanalisation zu entsorgen. Das Niederschlagswasser ist Uber das Regenrlckhaltebecken abzuleiten. Das angeordnet, realisiert werden bereich i R'weee dos AuRenbauteils / dB Flurstiicksnummer
Regenriickhaltebecken ist auf ein mindestens 10-jahriges Regenereignis auszulegen. ; ’ ' et R wges des Aubenbautells Bei allen Gebauden sind geneigte Dacher und Flachdacher zulassig. B
Fir die Ableitung des Niederschlagswassers Uber das Regenriickhaltebecken ist im 1. Anderung | 35 30 - Schallschutzwand, Hohe 4,00 m Uber Schienenoberkante, Lange min. 70,00 m ¥ . Y Planfassung: 29.04.2020 / 22.07.2020 / 14.10.2020
Dorfen, den 02.02.2021 Baugenehmigungsverfahren eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen. : Bebauungsplan Nr. 30 I 35 30 30 — ) . o \ B
N : i 40 35 30 Flache zur Regenwasserbewirtschaftung ’ — Endfassung: 09.12.2020
...................................................................... Schallschutz v 45 40 35 - ) e
(Heinz Grundner, 1. Blirgermeister) Larmpegelbereich: Y 50 45 40 o X =X\
Die erforderlichen SchallschutzmaRnahmen fiir Vorhaben im Geltungsbereich, werden im el v VI b) 50 45 o ' M 1 . 1 OOO
Baugenehmigungsverfahren gepriift und sind vom Antragsteller zu errichten. (ERRY/ Vi b) b) 50 e T :
- Vi = a) An Aullenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Auf3enlarm aufgrund der in den Rdumen aus- X7 o = T .
gelbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anfor- T Entwurfsverfasser:
derungen gestellt. X X = 0 T T -
b)  Die Anforderungen sind hier aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen. X > N\ = /_/—/’ peter byrne | architekt
.. X X 5 SONH Muihlangerstralle 42, 84405 Dorfen, tel. 08081 8269
Erschiitterungen =
. . . . X X = ——" www.peterbyrne-architekt.de
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sowie im Freistellungsverfahren ist vom Antragsteller N
anhand eines Gutachtens nachzuweisen, dass durch die Erschitterungen des Bahnverkehrs keine - X \ . Griinordnung:
schadlichen Umwelteinwirkungen (insbesondere Schaden an Gebauden) hervorgerufen werden. X X _/_//—/’/ X \ e -
_/,/—/‘/ '\ < N Lex Kerfers_Landschaftsarchitekten
; _/_/—/’/ o Emling 25, 85461 Bockhorn, 08122 943801
_/’/’/ Y ll . =
www.lex-kerfers.de
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