Vorhaben— und trsch

o

eBungsplan mit Luftb

o

d der Umgebung

Reihe 14
D

, Reihe B3

=
Reihe 10 =1
Reihe 9

Reihe 8

Reihe 5

Reihe b

Reine 2

MalBstab 1: 1000

Legende

1. Art der baulichen Nutzung

@ sonstiges Sondergebiet fur Anlagen zur Nutzung
von Salarenergie gem. §11, Abs.” 2 BauNVO

zuldassig ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit
Kleinbauwerken wie Trafostationen, Speicher und )
Ubergabeschutzstationen, die fur den technischen Betrieb
einer” Photovoltaikanlage erforderlich sind.

2. MaB der baulichen Nutzung

Die Grundfldche der nach Pynkt 1 mdoglichen CGebdude
darf einen Wert von je 10m® und eine Hohe von 3,50m
nicht Uberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach
betrieblichen Notwendigkeiten innerhalb der
Sondergebietsflache frei wahlbar.

S. Bauweise, Baugrenze

[——— BOUQYGHZ@

4. Einfriedungen

o——o—— /Jaun ohne Sockel, Abstand zum Boden min. 15 cm

5. Sonstige Planzeichen

B Module

Zufahrt versickerungsfahiqg befestigt

[
| Weg Bestand
I

Crenze des raumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplans

—o—o— 20 kV Erdleitung unterirdisch (Leitungsweg nicht bekannt)

© NetzanschluBpunkt (Noch nicht bekannt)

Flurgrenzen

Drainage Privat

Gasleitung todgelegt

6. Grunordnung

- Hecke

Wiesenansaat

- Wiesensaum

Wildverbiss.

Aufbau eines Grlunstreifens mit Pflanzung eine
E1| durchgehenden 2-reihigen Hecke aus heimischen
Strduchern,

Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m; Einzdunung gegen
Breite bm.

E2 Wiesenansaat, Z—schurige Mahd ohne Dingung,
alt. Beweidung mit einer GV/ha max. 2,5.

E3| Wiesensaum mit alternierender, 50% Mahd im Herbst

Nutzungsschablone

Sondergebiet

Grundfldchenzahl(GRZ)

Anlagen fur
SO Sonnenenergie— Bezeichnung der Nutzung
nutzung
0,36 |Wh 3,50 Wandhohe Gebdude
max. 3,50 m
Ah 3,50 max. Anlagenhohe Solar—

module 3,50 m

Bautechnische Daten der geplanten Solarmodule

Vornabenbezogener Bebauungsplan mit

o

nteqgr

o

ertem GCrunordnungsplan
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SO PV

—Anlage Parschenberg

Reihenzwischenabstand: 5,00 m

Modulaufstellwinkel:
sonnenwinkel:
Azimut:

Anzahl Module:

Celtungsbereich:
Umzdunte Fldche E2:
Bebaute Flache:

Begrunung ET1+E2:

20°

18,34°

0°

1.796 Stlck;

Leistung Gesamt: 1,17 MWp

14.920 m?
12119 m’
5.482 m?*

2.801 m?

PV-Anlage

Weg Bestand

MalRstab 1:

Schemaschnitt durch die
Heckenpflanzungen E1 im Norden
und Westen

Grenze
Geltungsbereich

Schemaschnitt durch die
Heckenpflanzungen E1 im Osten

5.0

Z Module

20

E) Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

o Sonstiges Sondergebiet fur Anlagen zur Nutzung von Solarenergie gemaf
§11 Abs. 2 BauNVO

o Zulassig ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken,
die fur den technischen Betrieb der Photovoltaikanlage erforderlich sind
(Trafogebéaude).

o Einfriedung

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB)

Die Grundflache der méglichen Gebaude im Geltungsbereich darf in der Summe
nicht einen Wert von gesamt 10 gm nicht tiberschreiten.

Die einzelnen Standorte sind nach betrieblichen Notwendigkeiten innerhalb der
Sondergebietsflache frei wahlbar.

GRZ =0,36

Bauweise

Die maximale Modulh&he betragt 3,5 m und eine Neigung von ca. 20°.
Abstand zum Boden = 0,80 cm

Minimierter Eingriff in den Boden durch Schraub —/ Rammfundamente
Fest aufgesténderte Modultische gegriindet in Reihen.

O 0 O O

Folgenutzung

Die Nutzung ist befristet auf die mdglichen Funktions- und Betriebszeit der
Freiflachen- Photovoltaikanlage. Nach Nutzungsende ist die Anlage abzubauen
und das Grundstlck wieder der landwirtschaftliche Nutzung zur Verfigung zu
stellen. Nach Rickbau der PV- Anlage sind bei einer Beseitigung der zur
Eingriinung und Eingrifisminimierung dienenden Gendize die dann glitigen
Rechtsvorschriften zu beachten.

F) Gestalterische Festsetzungen (Art 81 BayBO)

1. Dachform, Dachneigung

Flach- oder Satteldach zulassig, DN 5° und 33°

Dachdeckung
Material und Farbe beliebig
Zink-/ Blei- und Kupferdeckung unzulassig.

Einfriedungen

Zaunart: Das Grundstiick ist mit einem verzinkten Maschendrahtzaun oder
Stabgitterzaun, plangemaf (innerhalb der Gehdlzpflanzung) einzuzdunen.

Der Abstand zwischen Bodenoberflaiche und Zaununterkante muss mindestens
15 cm betragen.

Zaunhohe: max. 2,50 m Hohe lber Gelénde.
Zauntore: in Bauart der Zaunkonstruktion

Abgrabungen und Aufschittungen

Gelandeunterschiede sind als naturliche Béschungen auszubilden.
Bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten wird eine fachliche Baubegleitung
empfohlen, die das anstehende Erdreich organoleptisch beurteilen kann.

Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 Bau GB)

Niederschlagswasser ist unter Beachtung der technischen Regelwerke und
Anforderungen in den Untergrund zu versickem.

Eine Reinigung der Module ist nur mit biologisch abbaubaren Reinigungsmitteln

zugelassen.

Vor Baubeginn sollte der Grundwasserstand und die Bodenfeuchteverhéltnisse,
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(insbesondere Zink) aus der Tragkonstruktion vermieden werden soll.
Entsprechend geeignete Materialien fir die Griindung sind auszuwahlen.

G) Textliche Festsetzungen zur Grinordnung

Grinordnung und naturschutzfachliche Manahmen
1. Pflanzqualitdten und Umfang (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 + 25 BauGB)

1.1 Aligemeines

Ausgewiesene Vegetationsflachen mussen den planlichen und textlichen
Festsetzungen angepasst werden. Das betrifft u.a. das Anlegen der Pflanzflachen,
das Sichern und auch die dauerhafte Erhaltung und Pflegen der bepflanzten Flachen

Nachpflanzungen mussen dem Grunordnungsplan mit den geforderten Qualitaten
entsprechen

1.2 Vollzugsfrist

PflanzmaRnahmen und Einsaaten auf der Eingriffsflache sind in der dem Bauende
folgenden Pflanzperiode durchzuftihren oder missen spatestens ein Jahr nach der
Fertigstellung der Anlagen fachgerecht abgeschlossen werden.

1.3 Bestandsicherung

Vorhandene Baum- und Pflanzbestande (generell Vegetationsbestande) sind zu
erhalten, pflegen und vor Schéden zu schitzen

1.4 Neupflanzungen und Erhaltungsgebot

Samtliche Bepflanzungen und Neupflanzungen sind fachgerecht im Wuchs zu
férdern, zu pflegen und vor Beschadigung zu schitzen.

Bei Ausfallen von tber 15% muss eine Nachpflanzung, derselben GréRenordnung
wie im Bestand, erfolgen.

Pflanzung einer durchgehenden 2-reihigen Hecke aus heimischen Strauchern,
Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m, Einzdunung gegen Wildverbiss, Gesamtbreite 5 m.

1.5 Gehdlzpflanzungen, Randeingriinung (Malnahme E1)

Fir die festgesetzten Gehdlzpflanzungen ist autochthones, zertifiziertes
Pflanzmaterial gemaf eab aus dem Herkunftsgebiet zu verwenden. Die Pflanzen fiir
die festgesetzten Geholzflachen sind aus der beigefuigten Liste auszuwahlen.

Die Geholze sind mit Totholz und an geeigneten Stellen mit Lesesteinhaufen oder
Kiesschuttungen naturschutzfachlich aufzuwerten.

Es sind folgende Mindestpflanzqualitdten zu verwenden:

Striucher 3-8 Triehe, 60-100cm.

B&ume als Heister, 2xv, 150-200cm.

Die Straucher sind jeweils gruppenweise in Gruppen von
2-5 Exemplaren je Art zu pflanzen.

Der Baumanteil betragt mind. 5%.

Pflanzweite in Gehdlzpflanzungen: 1,0 — 1,5m.
Insgesamt sind mindestens

7 verschiedene Gehélzarten zu verwenden.

Zu pflanzende Gehélze sind dauerhaft zu erhalten.
Ausfélle sind zu ersetzen.

Die angestrebte Gehdlzentwicklung ist durch geeignete MalRnahmen der
Entwicklungspflege sicherzustellen. Hoher Konkurrenzdruck durch Graser,
Ruderalpflanzen ist durch Mahd oder Mulchung der Fldchen zu reduzieren.

Festgesetzte Geholze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen.

Zum Schutz vor Wildverbiss ist die Pflanzung mit einem Wildschutzzaun zu
versehen. Der Zaun ist zeitlich befristet, bis der Bewuchs der Eingriinung eine
erforderliche Hohe und Dichte erreicht hat. Nach max. 7 Jahren verpflichtet sich der
Betreiber, den Wildschutzzaun zu entfernen.

Die Pflanzung ist spatestens in der Pflanzperiode nach Errichtung der Anlage
fertigzustellen.

Ein plenterartiger Riickschnitt der Hecke ist friihestens nach 10-15 Jahren im
Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde zuldssig.

Zu verwendende Gehdlzarten:

Stréucher:

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigrifflinger Weiltdorn

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Frangula alnus Faulbaum
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus catharticus Kreuzdomn
Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

Baume:

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Gewdhnliche Traubenkirsche
Pyrus communis Wild-Birne
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Ulmus minor Feld-Ulme

Unzulassige Pflanzenarten (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Landschaftsfremde und hochwiichsige Pflanzenarten (auffallige Laub- und
Nadelfarbung, ausgefallene Wuchsform), wie zum Beispiel Edelfichten, Zypressen,
Thujen, Trauerformen und Hangeformen in jeglicher Art diirfen nicht gepflanzt
werden.

1.6 Wiesenflachen (E2) bzw. Wiesensaum (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Neuansaaten sind mit standortgerechtem autochthonem Pflanz- und Saatgut, mit
entsprechenden Krautern und Staudenanteil als auch mit blihenden Pflanzenarten
auszufiihren und zu pflegen.

Zielzustand: G 212 GU 651 L- arten- und blutenreiche Mahwiese

Pflege der Flachen mit 2-schiriger Mahd, der erste Schnitt nicht vor dem 15.06. des
Jahres, unter Verwendung von insektenfreundlichem Mahwerk und Schnitth6he,
alternativ Beweidung mit max. 2,5 GVE/ha,

Wiesensaum mit alternierender, 50% Mahd im Herbst

Das Mahdgut ist abzufiihren. Auf Diingung und Pflanzenschutzmittel ist zu
verzichten.

Alternativ kann eine Beweidung durchgefuhrt werden.

Sollte eine Beweidung in Erwdgung gezogen werden, so ist diese nur in Form einer
Wanderschaferei, nicht jedoch als Stand- oder Koppelwiese mdéglich. Die
Beweidungszeitrdume sind festzulegen.

Stromkabel miissen so verlegt und die Solarmodule so angeordnet sein, dass eine
mogliche Verletzung der Tiere ausgeschlossen werden kann.

i.7  Saumeniwickiung (E3)

Die Begrunung des Saumstreifens erfolgt durch Aufbringen von samenhaltigem
Heumulch-/ Heudruschmaterial aus dem Gemeindebereich.
Die Spenderflache muss mindestens den Kriterien einer artenreichen
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Sollte kein geeignetes Material zur Verfiigung stehen, ist eine Ansaat mit
Regiosaatgut durchzufiihren.

In den ersten 5 Jahren ist zur Ausmagerung eine 2-3-malige Mahd durchzufiihren.
AnschlieBend ist der Saum einmal pro Jahr im Herbst (September) zu méhen. Je
Méahgang sind 10% der Flache als Rickzugsbereich zu belassen (rotierender
Brachestreifen). Das Mahgut ist abzutransportieren. Auf eine Diingung ist zu
verzichten.

Schlegeln, Mulchen oder Beweidung sind nicht zuldssig.

2. Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Grundstuckszufahrten und Feldwege sind versickerungsfahig zu gestalten. Darliber
hinaus mussen die Zufahrten zur Bewirtschaftung der umliegenden
landwirtschaftlichen Flachen weiterhin uneingeschrénkt (Breite, Tragféhigkeit,
Kurvenradien) sichergestellt werden.

3. Sicherstellen von Pflanzrdumen:

Folgende Pflanzrdume sind sicher zu stellen:
Gehdlze: 20 bis 30 cm
Kleinbdume: 150 x 150 x 80 cm

4. Grenzabsténde:
Die Grenzabsténde sind gemaR den gesetzlichen Bestimmungen einzuhalten.

Zu landwirtschaftlichen Grundstiicken:
0,5 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshohe von maximal 2,0 m
2,0 m bei Einzelbdumen und Heistern, sowie Strauchern tiber 2,0 m
2,0 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshéhe von maximal 2,0 m
4,0 m bei Einzelbdumen und Heistern, sowie Strauchern tiber 2,0 m

H) Textliche Hinweise

1. Landwirtschaft

Das Plangebiet ist von landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben.

Samtliche Emissionen wie z.B. Verschmutzung, Staub und Steinschlage auf
Modulen sind entschéadigungslos zu dulden.

Eine Haftung der angrenzenden Land und Forstbewirtschafter ist im Rahmen der
ordnungsgemafen Bewirtschaftung ausgeschlossen.

Dies kann in Form einer Haftungsfreistellung geschehen, in welcher der Betreiber
fur sich und seine Rechtnachfolger auf jealichen Haftungsanspruch verzichtet,
sofern infolge von land- und forstwirtschaftlichen Emissionen Schaden am
Solarpark entsteht. Grundséatzlich ist eine ordnungsgeméfie Land- und
Forstwirtschaft auf den der Photovoltaikanlage benachbarten Flachen von Seiten
des Betreibers zu dulden.

Blendwirkung, elektromagnetische Felder

Elektrische Installationen innerhalb und zum Abschluss der Anlage sind so
auszufuihren, dass hinsichtlich auftretender elektromagnetischer Felder die
Schutz- und Vorsorgewerte der 26. BImSchV eingehalten werden.

Bei gegebenenfalls auftretenden Blendwirkungen ist in geeigneter Weise dafir
Sorge zu tragen, dass weder Verkehrsteilnehmer noch Anwohner durch die
Elemente der Photovoltaikanlage geblendet oder irritiert werden (z.B. Anpassung
der Ausrichtung der Module, Anbringung von Blendschutzmatten an einer
erhéhten Zaunanlage, Eingriinung usw.)

3. Flurschaden

Die 6ffentlichen Feld- und Waldwege, die durch die BaumalRnahme beansprucht
werden, sind durch den Betreiber in Absprache mit der Gemeinde Parschenberg
in urspringlichen Zustand wiederherzustellen.

4. Brandschutz

Flachen und Zufahrten fiir die Feuerwehr muss DIN 14090 entsprechend gestaltet
und ausgefiihrt werden. Jegliche baulichen Anlagen missen uber befestigte
StralBen und / oder Wege fiir die Feuerwehr erreichbar sein.

Im Rahmen der Einzelbaugenehmigung ist der Léschwasserbedarf nach den
Brandschutznachweisen zu ermitteln.

Die nétige Menge an Léschwasser ist auf dem Baugrundstiick entweder durch
eine 6ffentliche Versorgung oder Zisternen, Teichen und Seen bereit zu halten.

Denkmalschutz

Fir evtl. zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Mitteilungspflicht
geman Art 8 Abs. 1-2 BayDSchG an die Untere Denkmalschutzbehérde im
Landratsamt oder an das Bay. Landesamt fir Denkmalpflege Miinchen.

Nach der unverziiglichen Anzeige bei der Behérde, sowie Baustopp muss eine
Abstimmung zum weiteren Vorgehen erfolgen. Der ggf. notwendige Mehraufwand
fur Denkmalfeststellung, Dokumentation und Grabung wird durch das Bayr.
Landesamt fir Denkmalpflege Ubernommen.

Angrenzende Waldflachen

Das Plangebiet ist im Siden an eine Waldflache angrenzend.

Der empfohlene Abstand zwischen Module und Wald von ca. 25 m kann nicht
durchgehend eingehalten werden.

Far die angrenzenden Waldbesitzer ergeben sich durch die am Waldrand
aelegenen Nutzung ein erhéhtes Haftungsrisiko.

Eine Haftung der angrenzenden Eigenttimer kann in Form einer
Haftungsfreistellung geschehen, in welcher der Betreiber fiir sich und seine
Rechtnachfolger auf jeglichen Haftungsanspruch verzichtet, sofern infolge von
forstwirtschaftlichen Bewirtschaftung Schaden am Solarpark entsteht.
Grundsatzlich ist eine ordnungsgemale Forstwirtschaft auf den der

Technische Darstellung Solarmodule

MaRstab 1: 29
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Eine Haftung der angrenzenden Eigentiimers muf} in Form einer Haftungsfreistellung
geschehen, in welcher der Betreiber fir sich und seine Rechtnachfolger auf jeglichen
Haftungsanspruch verzichtet, sofern infolge von forstwirtschaftlichen Bewirtschaftung
Schaden am Solarpark entsteht. Grundsatzlich ist eine ordnungsgemafe
Forstwirtschaft auf den der Photovoltaikanlage benachbarten Flachen von Seiten des
Betreibers, sowie ein Schattenwurf durch den Wald zu dulden.

7. Bodenschutz

Sofern Auffullungen, Abfalle oder Altlasten zu Tage treten, ist das Landratsamt
unverziglich geman Art 1 BayBodSchG zu informieren.

Verfahrensvermerke

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluf}

Der Stadtrat der Stadt Dorfen hat in der Sitzung vom 14.09.2022 gemal} §
2 Abs 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.

Der Auﬁtellungsbeschluss wurde am 03.05.2023 ortsublich bekannt
gemacht.

Fruhzeitige Fachstellenbeteiligung

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
Bebauungsplans in der Fassung vom 14.09.2022 hat in der Zeit vom
11.05.2023 bis 13.06.2023 stattgefunden.

Frihzeitige Blrgerbeteiligung

Die fri]hzeitige Offentlichkeitbeteiligunfg gemall § 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhérung fur den Vorentwurf des
Bebauungsplans in der Fassung vom 14.09.2022 hat in der Zeit vom
11.05.2023 bis 13.06.2023 stattgefunden.

Fachstellenbeteiligung

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.07.2023
wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal §
4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.10.2023 bis 15.11.2023 beteiligt.
Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.07.2023 wurde
mit der Begrundung gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.10.2023
bis 15.11.2023 6ffentlich ausgelegt.

Satzungsbeschlufy

Der Bau- und Verkehrsausschutz der Stadt Dorfen hat mit Beschluss vom

17.01.2024 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs 1 BauGB in der Fassung
vom 17.01.2024 als Satzung beschlossen.

Stadt Dorfen

1. Burgermeister

Bekanntmachung
Die ortsubliche Bekanntmachung de Bebauungsplanes erfolgte am

17.01.24 in Kraft.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 BauGB und §§214 und 215 BauGB, wurde
in der Bekanntmachung hingewiesen.

Stadt Dorfen

1. Burgermeister

Bebauungsplan mit integriertem

Grunordnungsplan
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der Stadt Dorfen
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