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Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch
Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 20.7.2004 wurden die europarechtlichen Vor-

gaben zur Umweltprifung im Bereich der Bauleitplanung umgesetzt.

Nach § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Um-
weltprifung durchzufGhren. Ein Verzicht auf die Umweltprifung ist nur bei vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB und bei beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Innen-
entwicklung) méglich.

In § 1a BauGB wird die Eingriffsregelung in das Bauleitplanverfahren integriert. Die Abar-

beitung der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes.

Bundesnaturschutzgesetz (§ 14 BNatSchG)

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundfléchen oder Verédnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung ste-
henden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beeintrdchtigen kénnen (§ 14 BNatSchG).

Bei Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmen ist auf agrarstrukturelle Belange Ricksicht zu neh-
men. Insbesondere sind fur die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Béden nur

im notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen (§ 15 BNatSchG).

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Die vom Bebauungsplan betroffene Fléche liegt im Siden der Stadt Dorfen im Landkreis
Erding. Konkret befindet sich das Planungsgebiet auf der FI.-Nr. 113 der Gemarkung Haus-

mehring.
Der Geltungsbereich hat eine Flédche von 14.036 m?2.

Das Planungsgebiet befindet sich auf einer Fldche mit leichter Hangneigung (ca. 4,5 %
Gefdlle). Der tiefste Punkt liegt im Siden des Geltungsbereiches auf ca. 480 m 0. NN, der
héchste im Norden auf ca. 485 m 4. NN.

Das Planungsgebiet grenzt im Osten, Stden und Westen jeweils an landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen an. Nérdlich des Geltungsbereiches verlauft die Staatsstrafe St 2084, wel-
che im SUdwesten in die Zufahrt zur Autobahn A94 mindet. Die Autobahn A94 verlduft in
etwa 100 m stUdlicher Entfernung zum Planungsgebiet. Zudem l&uft ein Graben entlang der

sUdlichen Grenze des Geltungsbereiches.

Die Zufahrt erfolgt Gber die bereits bestehende Staatsstrafle St 2084 und eine zu erschlie-

3ende Einfahrt im Nordosten des Planungsgebietes.
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Abb. 1 Umgriff Bebauungsplan ,Reithel Teil 1” im Luftbild (rot). Ohne MaB3stab. Geobasisdaten © BVV.
Quelle: BayernAtlas, Zugriff am 23.07.2024.

Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Entstehung eines Gewerbegebiets im Siden der Stadt Dorfen geschaffen werden.
Umfang und Art der Bebauung ist dem Bebauungsplan und dessen Begrindung zu entneh-

men.

Ubergeordnetes Ziel des Bebauungsplanes ist eine der Stadt und der Landschaft angepasste

Bauweise sowie der Schutz und weitestgehende Erhalt der naturschutzfachlichen Belange.

Mit Hilfe von spezifischen Vermeidungsmaf3inahmen und Mafinahmen der Grinordnung
sollen Eingriffe in den Naturhaushalt und Landschaftsbild so gering wie nur méglich gehal-

ten bzw. in notwendigem Umfang ausgeglichen werden.

Darstellung der in einschlégigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihrer BerUcksichtigung

Die Bewertungskriterien und -maf3stdbe orientieren sich an den Zielen der Fachgesetze und

Fachplane, u. a. an:

e den umweltbezogenen Zielen der Raumordnung nach §1 Abs. 4 BauGB,

¢ den Inhalten des Regionalplanes Region 14 Minchen,

Seite 5

and Schalft Kauy,

LANDSCHAFTSARCHITEKTUR



Begrindung Grinordnung und Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Reithel Teil 1
Stadt Dorfen, Landkreis Erding

e den Vorgaben des §1 Abs. 5 Satz 2 BauGB, nach dem Bauleitpléne dazu beitragen
sollen, eine menschenwirdige Umwelt zu sicheren und die natirlichen Lebens-
grundlagen zu schitzen und zu entwickeln,

e den Zielen des § 1T BNatSchG,

e den Zielen Arten- und Biotopschutzprogramms,

e den Aussagen des Fldchennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Dorfen und

e den Aussagen des Wasser- und Abfallrechts.

4.1  Landesentwicklungsprogramm Bayern / Regionalplan

In den Karten des Regionalplans Minchen wer-

den fir das Vorhabensgebiet keine relevanten Dorfe
Aussagen getroffen. Sudlich des Planungsge-

bietes verlduft ein Graben. Im Osten und Wes-

ten von Dorfen ist ein Landschaftsschutzgebiet

(,1sental und stdliche Quellbache”, grine Stri-

che) eingezeichnet. Im Sidwesten von Dorfen O
befindet sich ein Landschaftliches Vorbehalts-

gebiet (grine Kreuze). Das Planungsgebiet ist

als gewerb“che Baufléche Qusgewiesen_ Abb. 2 Ausschnitt aus dem Regionalplo.n Moinchen.
Ohne MaB3stab. Geobasisdaten © BVV. Geofachda-

ten © StMWIL.  Quelle: RISBY, Zugriff am
17.10.2023.

4.2  Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungs-
plan ist die Fléche bereits als Gewer-
beflache dargestellt. Am sidlichen
Rand des Planungsgebietes ist eine
zu erhaltende Ortsrandeingrinung

eingezeichnet.

Abb. 3 Ausschnitt aus dem Fléichennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan der Stadt Dorfen von 2007. Ohne Mafistab.
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4.3

%

Schutzgebiete und ABSP

Im Bereich der auszuweisenden Flachen finden sich kein Biosphdrenreservat, Natura 2000-
Gebiet, Landschaftsschutzgebiet, Nationalpark, Naturpark, Naturschutzgebiet, Naturwald,
Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiet, festgesetztes oder vorléufig gesichertes Uber-

schwemmungsgebiet.

Das ndchste Biotop liegt etwa 187 m westlich des Planungsgebietes. Hierbei handelt es sich
um ,Gehdlze und Streuobstbesténde sudlich und sidwestlich von Dorfen” (Biotop Nr.
7738-1006-003).

Laut ABSP des Landkreises Erding gehért der Graben sidlich des Planungsgebietes zu ei-
nem Gebiet fUr die Wiederherstellung eines gewdssertypischen Arten- und Lebensraum-
spekirums. Dabei sollen kleinere Bdche und Graben erhalten und zu funktionsfahigen Le-
bensrdumen und durchgehenden Verbundachsen fir Gewdasserorganismen zwischen den

gréBBeren Gewdsserachsen entwickelt werden.

Im Planungsgebiet selbst sind laut Artenbiotopschutzprogramm (ABSP) Bayern keine ge-
schitzten Arten oder Vegetationsbesténde kartiert. Lediglich das zuvor angesprochene Bio-

top ist im weiteren Umfeld des Vorhabens erfasst.
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5.

5.1

5.2

5.3

2

Wirkung des Vorhabens

Nachfolgend werden die absehbaren anlage-, bau- und betriebsbedingten Wirkfaktoren

aufgefthrt, welche Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiter haben kénnen.

Baubedingte Wirkfaktoren

¢ Flacheninanspruchnahme (temp. bspw. durch Lagerfléchen, Zufahrten etc.)
¢ Nichtstoffliche Einwirkungen (bspw. Larm, Licht, Luftschadstoffe, Erschitterungen)
e Stoffliche Einwirkungen (bspw. Grundwasserverunreinigung)

e Bodenverdichtung und Bodenverénderung

Anlagebedingte Wirkfaktoren

e Flacheninanspruchnahme (insb. dauerhafte Versiegelung)

e Verdnderung abiotischer Standortfaktoren (Versiegelung, Niederschlagswasser)
e Barriere- oder Fallenwirkung

e Individuenverlust / Kollisionsrisiko

¢ Nichtstoffliche Einwirkungen

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

e Individuenverlust / Kollisionsrisiko (insb. durch Verkehr)
¢ Nichtstoffliche Einwirkungen (L&drm, Licht, Luftschadstoffe)

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlief3lich

der Prognose bei DurchfUhrung der Planung

GemdB § 1a BauGB mit § 18 BNatSchG sind die aufgrund des Bebauungs- und Grinord-
nungsplanes zu erwartenden, zuldssigen Eingriffen in Natur und Landschaft zu ermitteln
und gegebenenfalls, soweit nicht vermeidbar, auszugleichen. Ausgangspunkt und Grund-
lage fur die Eingriffsbewertung bildet eine Erfassung und Bewertung des vorhandenen Zu-

standes und der Potentiale von Naturhaushalt und Landschaftsbild.

Die Vorgehensweise fur die Ermittlung, Bewertung und Vermeidung sowie Ausgleichspla-
nung und -bewertung erfolgt geméf3 dem Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fir
Landesentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft: Ein-

griffsregelung in der Bauleitplanung”.

Die Beurteilung der Umweltauswirkung erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Ein-

stufungen unterschieden: geringe, mittlere und starke negative Beeintréchtigung.
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6.1

6.2

2

Schutzgut Mensch

Beschreibung:

Das Planungsgebiet selbst hat als landwirtschaftliche Nutzfléche fur die Stadt Dorfen keine
grof3rdumliche Erholungsrelevanz und spielt fir die Naherholung eine untergeordnete
Rolle. Es befinden sich keine Rad- oder Wanderwege im néheren Umfeld des Geltungsbe-

reiches.

Auswirkungen:

Durch das Vorhaben kommt es zu einer bau-, anlage- und betriebsbedingten Erhéhung

von Licht-, Schall- und Schadstoffimmissionen in der Umgebung.

Da im néheren Umfeld keine Wohnbebauung oder Réume zur naturbezogenen Erholung
vorhanden sind, sind im Hinblick auf das Schutzgut Mensch insgesamt keine negativen

Beeintrachtigungen zu erwarten.

Schutzgut Arten und Biotope

Beschreibung:

Das Planungsgebiet befindet sich auf einer landwirtschaftlich genutzten Fléche. Fur die ver-
kehrliche ErschlieBung wird im Nordosten des Geltungsbereiches eine Zufahrt geschaffen.
Im Vorhabensbereich sind keine Gehélze vorhanden. In die im néheren Umfeld befindli-

chen Gehélzstrukturen (nérdlich der StaatsstraBBe) wird nicht eingegriffen.

Mit Blick auf die derzeitige Nutzung der Fléche ist ein Vorkommen von Bodenbritern bzw.
Feldvégeln sehr unwahrscheinlich. Arten wie bspw. Rebhuhn, Schafstelze oder Wachtel be-
nétigen eine mehr oder weniger hohe Krautschicht, welche fehlt. Aufgrund der leichten
Hanglage sowie der nahen Gehdlze wird auch ein Vorkommen von Ackerbritern wie Feld-

lerchen als unwahrscheinlich eingestuft (Meidung vertikaler Strukturen).

In den Gehélzen in der Umgebung ist ein Vorkommen héhlenbewohnender Vogelarten

sowie von Fledermé&usen potenziell méglich.

Auswirkungen:

Durch das Vorhaben kommt es anlagebedingt zu einem dauerhaften Verlust von Offen-
landlebensréumen. Ein Vorkommen von Feldvégeln im Bereich des Bebauungsplans wird
aufgrund der értlichen Gegebenheiten nicht erwartet. Dennoch rickt die Bebauung weiter
in Offenlandhabitate vor, wodurch sich die Kulissenwirkung auf benachbarte Offenlandle-

bensrdume erhdht und die grundsétzliche Habitateignung sinkt.

Wéhrend der BaumafBBnahmen sind Lérmemissionen zu erwarten, welche lIérmempfindliche
Vogelarten, die im bzw. am Gehdlz briten, tempordr verdrangen kédnnen. Nach Abschluss
der Bauarbeiten ist mit keiner erhéhten Stérwirkung for gehélzgebundene Vogelarten durch

die Bebauung zu rechnen.
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6.3

6.4

2

Die negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Biotope werden als gering ein-

gestuft.

Schutzgut Boden

Beschreibung:

Der Untergrund des Planungsgebiets besteht laut Ubersichtsbodenkarten von Bayern
(UBK25) in weiten Teilen aus ,Fast ausschlieBlich Braunerde aus Sandlehm bis Schluffton
(Molasse, Lésslehm)”. Im sudlichen Teil des Planungsgebietes tritt ein ,Bodenkomplex:
Gleye und andere grundwasserbeeinflusste Béden aus (skelettfGhrendem) Schluff bis Lehm,

"

selten aus Ton (Talsediment)” auf.

Geméf Digitaler Ingenieurgeologischer Karte von Bayern (dIGK25) handelt es sich beim
Grof3teil des Baugrundes um bindige, feinkdrnige Lockergesteine, welche mafig bis gut
konsolidiert sind und als wasserempfindlich eingestuft werden. Das Gestein besteht zumeist

aus Ton bis Schluss, teils mit Lé63(lehm).

GemafB digitaler Hydrogeologischer Karte von Bayern 1:100.000 (dHK100) besteht die
Deckschicht im Vorhabensbereich aus Lockergestein mit sehr geringer bis geringer Poren-

durchléssigkeit und besitzt ein geringes bis méfiiges Filtervermogen.

Auswirkungen:

Gegenuber der rechtswirksamen Darstellung als Fléchen der Landwirtschaft erhdht sich der
Versiegelungsgrad in Teilen des Geltungsbereiches durch den Bau des Gewerbegebietes,
die Anlage von Stellplétzen und Lagerfléchen und die Errichtung von ErschlieBungsstraen
in hdherem Umfang. Hierdurch geht stellenweise auch die Schutzfunktion des Bodens fur

das Grundwasser verloren.

Durch die Errichtung von Lagerfléchen und ErschlieBungsstraflen sowie die Anlage von
Stellplétzen kommt es zu einem Eingriff in das natirlich entstandene Bodengefige. Der
Oberboden ist stets sorgféltig abzutragen, fachgerecht zu lagern und nach Méglichkeit vor

Ort wieder einzubringen (bspw. in Pflanzflachen).

Es ist insgesamt von mittleren negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden auszuge-

hen.

Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Am Sidrand des Geltungsbereiches verlauft ein kleiner Graben welcher bei Schwindkirchen

in die Goldach flieBt. Wasserwirtschaftliche Vorranggebiete sind ebenfalls nicht betroffen.
Geméf digitaler Hydrogeologischer Karte von Bayern 1:100.000 (dHK100) befindet sich

das Grundwasser im Planungsgebiet auf einer Héhe von ca. 450 m 4. NN und somit im

Stden etwa 30 m, im Norden etwa 35 m von der Geléndeoberfléiche entfernt.
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Auswirkungen:

Das Baufenster halt mit einem Abstand von ca. 20m ausreichend Abstand zu dem Graben.
Auswirkungen ergeben sich allerdings in Bezug auf das Grundwasser. Die Uberbauung und
Versiegelung von Boden fihrt zur Verringerung der Grundwasserneubildungsrate in diesem
Bereich. Um diese Auswirkung abzumildern, ist das anfallende Oberfléchenwasser in das

geplante Regenrickhaltebecken einzuleiten, welches danach in den Vorfluter flieft.

Weiterhin wird die landwirtschaftliche Nutzung und in Folge der Nitrateintrag auf der Fléche
eingestellt, wodurch eine mégliche Beeintréchtigung des Grundwassers durch die Landwirt-
schaft entfallt.

Wasserwirtschaftliche Vorranggebiete sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Die negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind als gering einzustufen.

6.5  Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung:

Dorfen liegt in der Klimaregion ,Stdbayerisches Hiugelland”. Im Jahresmittel werden hier
etwa 8-9 °C erreicht und eine durchschnittliche Jahresniederschlagssumme von 1000 mm

gemessen.

Die Vorhabensfléche befindet sich auf einer Ackerflache, welche eine wichtige Funktion als

Kaltluftentstehungsgebiet einnimmit.

Auswirkung:

Durch das geplante Gewerbegebiet geht ein Teil des Kaltluftentstehungsgebietes verloren.
Es handelt sich hierbei aber um keinen klimatischen Belastungsraum. Die verbleibenden
Offenlandstrukturen sind umfangreich genug, um auch zukinftig die Versorgung von Dor-

fen mit Kaltluft zu gewéhrleisten.

Aufgrund der intensiven ackerbaulichen Nutzung wird der Fléche ein geringer Beitrag zur

Sauverstoffproduktion und kein wesentlicher Beitrag zur CO,-Bindung angerechnet.

Es ist von geringen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima & Luft auszugehen.

6.6  Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung:

Richtung Norden, Osten und Westen befinden sich Gewerbefléchen. In nordwestlicher Rich-

tung erkennt man Gehdlzstrukturen. In sidlicher Richtung erstreckt sich die Autobahn A94.

Die Vorhabensflache selbst befindet sich auf strukturarmer Ackerflur. Aufgrund der Auto-
bahn und der umliegenden Gewerbefléichen ist bereits eine technische Uberpréigung des

Landschaftsbildes vorhanden.
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6.7

6.8

2

Auswirkungen:

Die geplante Gewerbeflache fugt sich aufgrund der im Umfeld bereits existierenden Ge-
werbefléchen gut in das Landschaftsbild ein. Durch die Festsetzung von Eingrinungsmaf3-

nahmen wird ein harmonischer Ubergang in die Feldflur Richtung Siiden geschaffen.
Es sind keine besonderen Blickbeziehungen beeintréchtigt.

Insgesamt ist vorhabensbedingt von einer geringen negativen Beeintrdchtigung des Schutz-

gutes Landschaftsbild auszugehen.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Beschreibung:

Es befinden sich laut Bayerischen Denkmalatlas keine Boden- oder Baudenkmaler einge-

tfragen.

Die Vorhabensflache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Die Ackerzahl betrégt 57. Die
landwirtschaftliche Ertragsféhigkeit ist somit als mittel einzustufen. Auch im néheren Umfeld

befinden sich vor allem Ackerflachen mit mittlerer landwirtschaftlicher Ertragsféhigkeit.

Auswirkungen:

Durch das geplante Vorhaben geht landwirtschaftlich genutzte Fléche dauerhaft verloren,

welche eine mittlere Ertragsfahigkeit aufweist.
Weitere Kultur- oder Sachguter sind nicht betroffen.

Es ist von mittleren negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- & Sachguter auszu-

gehen.

Wechselwirkungen

Bedeutsame Wechselwirkungen zwischen den SchutzgUtern Gber das natirliche Maf3 hinaus
sind nicht zu erwarten. Grundsétzlich hat die Uberbauung von Boden eine Auswirkung auf
den Wasserhaushalt. Die Grundwasserneubildungsrate wird in geringem Umfang verrin-
gert. Auflerdem geht durch die Bodenversiegelung Lebensraum (Uberwiegend Ackerstand-

ort) fir Tiere und Pflanzen verloren.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung

bzw. Durchfihrung der Planung

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes wirde auf der Fléche des geplanten Gewerbe-
gebietes weiterhin landwirtschaftliche Nutzung betrieben werden. Die konventionelle Land-
nutzung kann zu einer nicht unerheblichen Nitratbelastung und damit zur Geféhrdung des
Grundwassers fuhren, sofern die gute fachliche Praxis nicht eingehalten wird. Die Auspré-
gung, Funktion und Qualitét der Gbrigen SchutzgUter bleiben voraussichtlich unveréndert

bestehen.
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Bei der Prognose Gber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung
ist besonders den SchutzgUtern Arten & Biotope, Boden und Wasser Rechnung zu tragen.
So kommt es innerhalb des Vorhabengebiets v. a. fur die genannten SchutzgUter zu erhdh-
ten Beeintréchtigungen. Die Ausweisung als Gewerbegebiet fUhrt zu einer grofiflachigen
Versiegelung von bisher unversiegeltem Boden mit z. T. mittlerer funktionaler Wertigkeit.
Ebenso ist mit Einbuf3en an Sickerflachen durch Oberfléchenversiegelung und dem Wegfall
von Ackerfléchen zu rechnen. Weiterhin geht der Acker als Nahrungshabitat fir verschie-
dene Tierarten verloren und Bruthabitate einiger Vogelarten in den angrenzenden Gehdlz-
strukturen werden durch Ldrm wdhrend der Bauphase und die Errichtung baulicher Anlagen

gering beeintréchtigt.
Die Auswirkungen auf die Umwelt wéren bei NichtdurchfGhrung der Planung voraussichtlich
geringer.

Durch die Umsetzung der im Umweltbericht erarbeiteten Mafinahmen zur Vermeidung, Mi-
nimierung und Kompensation kénnen die auftretenden negativen Auswirkungen aber lang-

fristig auf ein nicht erhebliches Maf3 reduziert werden.

Dabei werden die notwendigen Mafinahmen zur Kompensation der Eingriffe in den Natur-
haushalt bzw. die betroffenen Schutzguter auf Fléchen innerhalb und auBBerhalb des Gel-
tungsbereiches, die in funktionaler Anbindung zum Eingriffsbereich stehen, durchgefihrt.
Insofern kdnnen die Verluste in Bezug auf die Schutzguter langfristig wieder ausgeglichen

werden.

8.  Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen

8.1 Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen

Bau- und anlagetechnische Ma3inahmen

e Reduzierung der Verdichtung des Bodens wéhrend der Bauarbeiten (Befahren mit
schwerem Gerét) auf ein nétiges Mindestmaf3

e Sicherung des Oberbodens vor Ort durch fachgerechte Lagerung und nach Még-
lichkeit Wiedereinbringung vor Ort

e Verringerung der Flacheninanspruchnahme durch Nutzung vorhandener Straf3en
und Wege

e Schutz von B&umen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen an den Randberei-

chen des Geltungsbereiches

Grinordnerische Ma3nahmen

¢ Anlage eines Gewdésserbegleitgehdlzes auf der Nordseite des Grabens am Studrand
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8.2

2

e Vermeidung von Tierfallen durch sockellose Zdune, Bodenabstand der Z&une und
Ausstiegshilfen / Abdeckungen

e Verringerung des Versiegelungsgrads durch Einbau wasserdurchléssiger Beldge wo
mdglich (PKW-Stellplétze, Zufahrten etc.)

e Minimierung der Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate durch Schaf-
fung von Retentionsvolumen auf dem Grundstick

¢ Minimierung der klimatischen Effekte durch Begrinung von Flachdéchern

e Minimierung der Landschaftsbildbeeintrachtigungen durch Pflanzung von drei
Laubb&umen im Norden des Planungsgebietes und Ansaat der éffentlichen Grin-

flachen mit artenreichen, autochthonen Wiesenmischungen

Eingriffsermittlung

Zur Ermittlung des Ausgleichs innerhalb des Geltungsbereichs wird der Leitbaden ,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft” (StMB, 2021a) herangezogen. Dieser sieht eine
Einteilung der Eingriffsfléche in Biotop- und Nutzungstypen nach Biotopwertliste gem. Bay-
KompV vor, welchen Wertpunkte (WP) zugeordnet werden. Die Eingriffsschwere entspricht
der GRZ, aufBer bei Biotoptypen, welche 11 oder mehr Wertpunkte aufweisen. Der Aus-
gleichsbedarf in Wertpunkten wird dann wie folgt berechnet:

Eingriffsfléche [m?] x Ausgangszustand [WP] x Beeintrdchtigungsfaktor

Hiervon kdnnen bei Umsetzung geeigneter Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen

bis zu 20 % abgezogen werden.

Durch den rechnerisch ermittelten Ausgleichsbedarf des Schutzgut Arten & Biotope werden
i. d. R. auch Beeintradchtigungen der Schutzgiter Boden & Flache, Wasser, Klima & Luft mit
abgedeckt. Vom Regelfall abweichende Umsténde sind im vorliegenden Fall nicht erkenn-

bar.
Der Ausgleich fir das Schutzgut Landschaftsbild wird verbal-argumentativ ermittelt.

Grundsétzlich entspricht nach neuem Leitfaden der Geltungsbereich der Eingriffsfléche. Die
Flache des Planungsgebietes wird entsprechend der Biotopwertliste gem. BayKompV als

Intensivacker (A11) eingestuft.

Die GRZ (= Eingriffsfaktor) wird mit 0,6 festgesetzt. Durch entsprechende Minimierungs-
mafBBnahmen kann ein Faktor von 10 % vom erforderlichen Ausgleich abgezogen werden.
Somit ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 15.159 Wertpunkten.

Details zur Ermittlung kénnen nachfolgender Tabelle entnommen werden.
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Tab. 1 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs des Schutzguts Arten & Biotope

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensréume

. . Bewertung GRZ / Ein- Ausgleichsbe-
2
Code | Bezeichnung Flache [m?] [WP| griffsfaktor darf [WP]
All Intensivacker 14.036 2 0,6 16.843
Summe [WP] 18.843
Planungsfaktor Begrindung Sicherung

Durch den hohen Anteil an Vermeidungs- und

Siehe Kapitel 8.1 Vermeidungs- Minimierungs-

Festsetzung in

MinimierungsmafBnahmen k&nnen vom Pla- maBnahmen BP gem. § 9
nungsfaktor 10% (max. 20%) abgezogen wer- Abs. 1 Nr. 15
den BauGB
Summe (max. 20 %) 10%
Summe Ausgleichsbedarf [WP] 15.159

8.3 Auswahl geeigneter Flachen fir den Ausgleich und naturschutzfachlich sinnvolle

AusgleichsmaBBnahmen

Ein Teil des erforderlichen Ausgleichs in Héhe von 15.159 Wertpunkten wird auf der sodli-
chen Flache des Planungsgebietes erbracht (naturnahes Rickhaltebecken und Grabenauf-
wertung, 8.395 Wertpunkte). Die Gbrigen ca. 6.764 Wertpunkte werden vom Okokonto der

Stadt Dorfen auf der FI.-Nr. 168 der Gemarkung Schwindkirchen abgebucht.

Es bestehen noch zu verbuchende Restfléchen (3) mit einer Gesamtfléche von 2.360 mz2.

Da wir nach dem neuen Leitfaden in der Eingriffsregelung arbeiten welche auf der Bio-

topwertliste basiert braucht es hierzu eine Umrechnung.

Umwandung in exte enutzies, arenreiches Grinland, Chststreuwisse
niwicklung eines Buchenwaldes
Phiarzzn van Buchen (Fagus Syivatica Zrv. 0.5, 10050}
m 4,5 - 2 Rmster. \ior Widischiiden schikzen
- Plaren von heimizchen, sandorigerectier Strauchem
Ul Eiz=igehsizen
- Auragenng (er 10 Jane (2r Wandijar)
Adtransport des Mangubes

w

i Umbau zu einem ftandorgefechten,
| mspohilen Laubehischwal
| wor aller im sdd). Bereich
|

PR

-

|  Entwickiung ven artenreichep, extentiv genutziem Grinland
— ' Entwickiung =ines gestufteq Waldrandes mit sinem

Pflarzung einzelner Obsghaur
-.w}qmem aﬂ" =g o
- Ariage enes gestuten g

Abb. 4 Ausschnitt aus dem Okokonto der Stadt Dorfen. Ohne Mafstab.
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Tab. 2 Bewertung des Ausgleichsbedarfs for das Schutzguts Arten & Biotope

Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten & Biotope

.| BNT Ausgangszustand BNT Prognosezustand Ausgleichsmaf3inahme
z
g 2 o = | o 3
£ 2 : 2 e | E |5 | £2
g S £ S £ 0 5 3 2
[= [0 L o . [0) L = - o . 5 .5
T | 3 55| 2 sT| & |3% Ef
= O m 2 O m 2 s < 3 < 5
Streuobstbesténde im
Al G11 Intensivgronland 3 B431 |Komplex mit extensiv| 10 1.100 7 7.700

genutztem Grinland

Buchenwdlder ba-
A2 G11 Intensivgronland 3 L242 |senreicher Standorte,| 12 960 9 8.640
mittlere Ausprégung

Buchenwdlder ba-
A3 G11 Intensivgrinland 3 L242 |senreicher Standorte,| 12 300 9 2.700
mittlere Ausprdgung

Summe Ausgleichsumfang in Wertpunkten

Bilanzierung

Summe Ausgleichsumfang FI-Nr 168 19.040
Summe Ausgleichsbedarf 6.764
Differenz 12.276

Der externe Ausgleich kann somit allein Uber die Mafinahme A1 abgebucht werden (966
m?2). Es verbleiben noch 12.276 Wertpunkte im Okokonto der Stadt Dorfen.

Der naturschutzfachlich erforderliche Ausgleich ist somit erbracht.

9.  Alternative Planungsmdglichkeiten

Ein erstes Planungskonzept sah eine ErschlieBung mit einer Stichstrafle vor. Hierbei wéren
unndtig groBe Verkehrsfléchen erforderlich gewesen. Die aktuelle Planung sieht eine Er-

schlieBung von Norden Gber die St 2084 vor.

10. Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnis-
lUcken
Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgen verbal argumentativ.

Als Datengrundlage wurden der Flachennutzungs- und Landschaftsplan, die Biotopkartie-
rung Bayern, der Bayerische Denkmal-Atlas, der BayernAtlas, das FIS-Natur Online und
der UmweltAtlas Bayern - Boden zugrunde gelegt.

! Abwertungen um 1 WP bzw. 2 WP infolge vorhandener Vorbelastungen bzw. aufgrund einer Entwicklungsdauer
von > 25 Jahren werden mit einem bzw. zwei - markiert; Aufwertungen um 1 WP infolge vorhandener bzw. erwar-
teter Biotopstatus werden mit einem + versehen
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11.

12.

2

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) sollen auf bisher

nicht vorhersehbare Auswirkungen abzielen.

Da bei Durchfihrung entsprechender Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafinah-
men nicht mit erheblichen Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die einzelnen Schutz-
gUter zu rechnen ist, kénnen sich MaBBnahmen zum Monitoring auf die Kontrolle der Ver-
meidungs- und SchutzmafBnahmen wéhrend der Bauphase und auf die Pflege und Entwick-
lung der Grinflachen beschrénken. Es wird vorgeschlagen, den Anwuchserfolg der Ge-
hélze 4-5 Jahre nach der Pflanzung zu kontrollieren, um Ausfélle, z. B. durch unvorherseh-
bare Klimaextreme oder Wildverbiss, mittels Pflegemafinahmen oder Ersatzpflanzungen zu
kompensieren. In diesem Zuge ist auch die Entwicklung der weiteren Grinfléchen (Arten-

reichtum) zu Gberprifen.

Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Die Stadt Dorfen plant die Aufstellung des Bebauungsplans ,Reithel Teil 1“ um eine stadte-
baulich geordnete Entwicklung zu gewéhrleisten. Der Geltungsbereich mit einer Gréfie von

etwa 14.036 m? umfasst die FI.-Nr. 113 der Gemarkung Hausmehring.

Die Fléche des Geltungsbereichs ist im rechtskraftigen Fléchennutzungsplan bereits als Ge-
werbefléche ausgewiesen. Derzeit wird die Flache als landwirtschaftliche Ackerfléche ge-

nutzt.

Die Errichtung eines Gewerbes auf ehemals landwirtschaftlichen Flachen fGhrt zu mittleren
baulichen Eingriffen und damit verbundenen Konfliktpunkten. Die geplante Mafinahme
greift hauptséchlich in Gebiete geringerer bis mittlerer Bedeutung fir den Naturhaushalt
ein. Erhéhte Auswirkungen ergeben sich vor allem durch die zusatzliche Versiegelung bzw.
die Fladcheninanspruchnahme sowie die erhdhte Larmentwicklung. Hinsichtlich dessen sind

entsprechende Minderungsmafinahmen vorgesehen.

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind wéhrend der Bauphase vorhanden
(Larm), welche sich auf tagsiber werktags beschrénken. Betriebsbedingt kommt es zu einer
Erhéhung des Individualverkehrs im Umfeld des Vorhabens. Das Schutzgut Arten und Bio-
tope wird primdr durch nichtstoffliche Einwirkungen, wie L&drm oder Licht, auf die angren-
zenden Vegetationsstrukturen beeintréchtigt. Eine direkte Betroffenheit planungsrelevanter
Arten wird nicht erwartet. Die Ausweisung eines Gewerbegebietes hat Versiegelungen des
Bodens zur Folge. Diese kénnen durch wasserdurchléssige Beldge auf ein Minimum redu-
ziert werden. Durch die Flachenversiegelung gehen auch Auswirkungen auf das Grundwas-
ser einher. Um eine méglichst geringe Beeintrachtigung der Grundwasserneubildungsrate
zu gewdihrleisten, wird unbelastetes Regenwasser Gber Sickerfléchen auf den einzelnen Bau-
parzellen dem Grundwasser zugefihrt. Oberflachengewésser sind vom Vorhaben nicht be-
troffen. Auswirkungen auf Klima und Luft treten im Rahmen der Kaltluftentstehung auf. Hier
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verbleibt jedoch ausreichend offene Fléche, um die Stadt Dorfen weiterhin zu versorgen.
Weiterhin wird durch eine Eingrinung von Flachdéchern und Fassaden ein wichtiger Beitrag
zum Klimaschutz geleistet. Beeintrachtigungen des Schutzguts Landschaftsbild kénnen
durch eine angemessene Eingrinung der Fléche entgegengewirkt werden. Beziglich der
Kultur- und Sachguter sind der Verlust von landwirtschaftlich genutzter Fléche sowie Eingrif-

fen in ein Bodendenkmal zu verzeichnen.
Die Beurteilung beruht auf der Voraussetzung, dass

e die entstehenden Eingriffe in die Natur und Landschaft ausgeglichen werden,

e die MaBBnahmen zur Vermeidung und Minderung des Eingriffs durchgefGhrt werden
und

e die Festsetzungen im Hinblick auf Maf3 der baulichen Nutzung eingehalten werden.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umweltauswirkungen auf die verschie-

denen SchutzgUter zusammen.

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Mensch mittel gering gering gering
Arten und Biotope mittel gering mittel mittel
Boden mittel mittel gering mittel
Wasser gering mittel gering gering
Klima und Luft gering mittel gering gering
Landschaftsbild gering mittel gering gering
Kultur- und Sachguter |gering mittel keine mittel
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