Zusammenfassende Erklarung zur 23. Anderung des Fla  chennutzungsplanes der
Stadt Dorfen, Bereich ,Konversion des ehemaligen We rksgelandes der Ziegelei
Meindl®

Die zusammenfassende Erklarung gemal’ § 6a BauGB gibt dariiber Auskunft, in welcher Art
und Weise die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
gung in dem Flachennutzungsplan beriicksichtigt wurden und aus welchen Grinden der Plan
nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdg-
lichkeiten gewahlt wurde.

Die Stadt Dorfen hat die 23. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen, um die
planerischen Voraussetzungen zur Umgestaltung der Konversionsflache der ehemaligen
Ziegelei Meindl zu schaffen. Die bis zur BetriebsschlieBung der Ziegelei Meindl gewerblich
genutzte Flache soll aufgrund des anhaltenden Bauraumbedarfs und, um die bereits vorhan-
denen weiteren Nutzungen zu erhalten und zu starken, als gemischte Bauflache entwickelt
werden. Zugleich werden im Ubergang zur sudlich angrenzenden, weiterhin gewerblich ge-
nutzten Flache, sowie zur Gebietsein- und Durchgriinung, Grianflachen verankert, welche
auch die im Bestand vorhandenen Gehoélze, Waldflachen und Einzelbaume wiirdigen.

Als erhebliche, nachteilige Umweltauswirkung ist die Versiegelung und der damit einherge-
hende Verlust von versickerungsaktiver Boden- und Vegetationsflache zu werten, wobei sich
die zusatzliche Versiegelung aufgrund der Inanspruchnahme einer gewerblichen Bauflache
auf die Bereiche beschrankt, welche aktuell noch intensiv landwirtschaftlich genutzt werden.
DarlUber hinaus sind mit der Planung Veranderungen des Landschaftshildes verbunden, wo-
bei dieses aufgrund der Bau- und Betriebsflaichen der ehemaligen Ziegelei Meindl bereits
deutlich vorbelastet ist.

Ein wesentlicher Beitrag zur Vermeidung der Beeintrachtigungen der Schutzgiter des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes wird geleistet, indem sich die Bauflachen auf eine
Gewerbebrache konzentrieren. Den Zielsetzungen von Landesentwicklung und Regionalpla-
nung, mit Grund und Boden schonend und sparsam umzugehen, wird damit im Besonderen
Rechnung getragen, umfangliche ErschlieBungsmalRnahmen werden vermieden, einer Zer-
siedelung durch Schaffung von Baugebieten auf der ,Grinen Wiese" mittelbar entgegen ge-
wirkt. FUr die verbleibenden Beeintrachtigungen werden im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung konkrete naturschutzrechtliche AusgleichsmafRnahmen festgelegt.

Die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eingegangenen Stellungnahmen von Behdrden
und Offentlichkeit bezogen sich im Wesentlichen auf Belange des Stadtebaus (Flachenbe-
darf), der Land- und Forstwirtschaft, des Immissionsschutzes, des Naturschutzes und der
Versorgung (stillgelegte Gasleitung). Die Einwendungen wurden im Rahmen der Abwagung
behandelt, ihnen wurde u. a. durch Anpassung der Nutzungsart (Mischgebiet), durch
Darstellung der Waldflachen sowie durch Ergdnzung der Begriindung Rechnung getragen.
Dartber hinaus wird den Einwendungen im Rahmen der Abwagung in der verbindlichen
Bauleitplanung Rechnung getragen.



