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Bebauungsplan Nr. 120 ,,Sondergebiet Freiflichen-PV-Anlage
Unterstollnkirchen®, Stadt Dorfen

A) Festsetzungen
1. Geltungsbereich

i i Grenze des rédumlichen Geltungsbereichs
:

2. Art der baulichen Nutzung
Sondergebiet gemafl § 11 BauNVO
- Zweckbestimmung Erneuerbare Energien -

a) Das Sondergebiet ,Erneuerbare Energien“ dient der Errichtung einer frei-
stehenden Photovoltaikanlage zur Nutzung der Sonnenergie.

b) Zuldssig sind Geb&ude und bauliche Anlagen, die flr den technischen
Betrieb einer Photovoltaikanlage erforderlich sind. Dies sind z. B. Trafos,
Wechselrichter und Ubergabestationen.

c) Die Nutzung ist befristet auf die mdgliche Funktions- und Betriebszeit der
Freiflachen-Photovoltaikanlage. Nach Nutzungsende ist die Anlage abzu-
bauen und das Grundsttick wieder der landwirtschaftlichen Nutzung zur
Verfugung zu stellen. Nach Riickbau der PV-Anlage sind bei einer Beseiti-
gung der zur Eingriinung und Eingriffsminimierung dienenden Gehdlze die
dann gultigen Rechtsvorschriften zu beachten.

3. MaR der baulichen Nutzung
3.1 Die maximal zuldssige Grundflache von Gebauden betragt gesamt 80 m2.
3.2 Die maximal zuléssige Héhe der Module betragt 3,50 m. Die maximal zulds-

sige Firsthéhe der Gebaude und baulichen Anlagen betragt 5,00 m Als unte-
rer Bezugspunkt zur Ermittlung der Hohen gilt das natirliche Geléande.

4. Stellung der baulichen Anlagen

Baugrenze

Nebenanlagen i. S. v. § 14 BauNVO sind bis zu einer Grundfldche von 80 m2
auch auferhalb der Baugrenze, aber nicht innerhalb der Anbauverbotszone,
zulassig.

5. Zufahrten

Die festgesetzten Griinflachen durfen je Modulfeld durch eine Zufahrt unter-
brochen werden. Die Zufahrt darf eine Breite von maximal 5,00 m aufwei-
sen.
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6. Einfriedungen

7. Griinordnung

7.1

7.2 E

7.3 &>

7.4

7.5

Zaunanlage

Einfriedungen sind bis zu einer H6he von max. 2,50 m als Maschendraht-
zaun und Stabgitterzaun zul&ssig.

Temporare Einfriedungen als Schutz gegen Wildverbiss sind zul&ssig.
Zaunsockel sind unzuldssig. Die Zaunkonstruktion muss mindestens 15 cm
Freiraum zur natirlichen Geléndeoberflédche belassen.

Private Grunflache (Strauchhecke)

Die private Grinflache ist als freiwachsende, 2-reihige Strauchhecke zu
gestalten und mit standortgerechten und heimischen Strauchern zu bepflan-
zen (s. beispielhafte Pflanzliste unter Hinweisen).

Private Grinflache (Blihsaum)

Folgende Herstellungs- und Pflegemallnahmen sind umzusetzen:

- Ansaat einer blutenreichen Wiesenmischung der Herkunftsregion 16
,Unterbayerische Hiugel- und Plattenregion“ oder Mahdgutiibertragung
von benachbarten Flachen

- Verzicht auf organische und mineralische Diingung

- Verzicht auf den Einsatz von Pestiziden

Zu pflanzende Strauchgruppe aus fiinf Straduchern

Far die zu pflanzenden Strauchgruppen sind nur standortgerechte, heimi-
sche Straucharten mit autochthoner Herkunft (s. beispielhafte Pflanzliste
unter Hinweisen) zuldssig. Geringfligige Abweichungen zu dem durch Plan-
zeichen festgesetzten Standort sind zuldssig, sofern die Pflanzung gleich-
wertig, ortsnah durchgefuhrt wird.

Die im Bereich des Sondergebietes innerhalb des eingezdunten Bereiches

liegenden Flachen sind als maRig extensiv genutztes, artenreiches Grinland

zu entwickeln. Folgende Herstellungs- und Pflegemalinahmen sind durch-

zuflhren:

- Bodenvorbereitung

- Ansaat einer Wiesenmischung der Herkunftsregion 16 ,Unterbayerische
Hlgel- und Plattenregion“ oder Mahdgutiibertragung von benachbarten
Flachen

- Extensive Nutzung durch 1-2-schirige Mahd und/oder Beweidung mit
0,8-1,0 GV/ha

- Der erste Mahddurchgang hat in der Zeit vom 15.06. bis 30.06., der
zweite Mahddurchgang in der Zeit vom 01.09. bis 15.09. zu erfolgen

- 10 % bis 15 % der Flache sind bei den einzelnen Durchgéngen von der
Mahd auszunehmen

- Mahd mit Balkenméher, Schnitthéhe mindestens 10 cm; Mahd von innen
nach auften oder von einer Seite zu anderen bzw. in Streifen.

- Wahrend der Entwicklungsphase bei Bedarf zusatzliche Mahddurchgén-
ge zur Reduzierung ggf. bestehender Néhrstoffvorrate

- Abtransport des Méahgutes, kein Mulchen

- Verzicht auf organische und mineralische Dingung

- Verzicht auf den Einsatz von Pestiziden

Einfriedungen sind mit Kletterpflanzen zu begriinen oder einseitig mit stand-
ortgerechten, heimischen Gehdlzen zu bepflanzen(s. beispielhafte Pflanz-
liste unter Hinweisen).
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7.6

Fir die neu zu pflanzenden Straucher sind standortgerechte und heimische
Arten zu verwenden (s. beispielhafte Pflanzliste unter Hinweisen). Die
Stréucher sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Straucher
sind gleichwertig nachzupflanzen.

8. Werbeanlagen

Die Errichtung von Werbeanlagen ist unzulassig.
Informationstafeln sind an der Zaunanlage mit einer Ansichtsflache von ma-
ximal 1 m? zulassig.

9. Sonstige Festsetzungen

B)

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5
3.6

3.7

)&y Mafzahl in Metern, z. B. 5,00 m
Hinweise
219 Flursticksnummer, z. B. 219
_— Flurgrenze

Ausgestaltung der Anlage

Die Anlage ist so auszufiihren, dass in Bezug auf die elektromagnetischen Felder die Schutz- und Vor-
sorgewerte gemaf 26. BImSchV eingehalten werden.

Die Anlage ist so zu gestalten, dass eine Beeintréchtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des Stralken-
verkehrs jederzeit sicher ausgeschlossen ist.

Beeintréchtigungen, die sich aufgrund des Autobahnverkehrs und aufgrund von erforderlichen Instand-
haltungsmaflRhahmen am Autobahngeldnde ergeben, sind zu dulden.

Die Grindung der Anlage ist mittels Schraub- und Rammfundamenten durchzufiihren.

Die Zugénglichkeit und Anfahrbarkeit der Freiflachen-PV-Anlage ist gemaR den Richtlinien Gber die
Flachen fur die Feuerwehr zu gewahrleisten.

Es wird empfohlen, sofern notwendig, anstelle von Kies oder Schotter beim Unterbau von Stralen, We-
gen und Stellplatzen aufbereitetes und gereinigtes Bauschutt-Granulat zu verwenden.

Eventuelle Emissionen, welche sich aufgrund der umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
ergeben kénnen, z. B. Staubemissionen, sind von den Betreibern der Anlage zu dulden.
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4. Grinordnung/Freianlagen

4.1

4.2

4.3

4.4

5.1

5.2

5.3

6.1

6.2

Pflanzliste
Als standortgerechte und heimische Straucher sowie als Kletterpflanzen kénnen beispielsweise gelten:

Straucher Kletterpflanzen

Cornus mas (Kornelkirsche) Clematis vitalba (Waldrebe)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) Hedera helix (Efeu)

Corylus avellana (Hasel) Humulus lupulus (Hopfen)

Crataegus monogyna (Weildorn) Lonicera caprifolium (Echtes Geillblatt)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) Parthenocissus spec. (Wilder Wein)
Ligustrum vulgare (Liguster) Polygonum aubertii (Knéterich)

Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rhamnus frangula (Faulbaum)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Rosa arvensis (Ackerrose)

Rosa canina (Hundsrose)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Pflanzqualitaten:
Straucher, verpflanzt,
Héhe mindestens 60-100 cm

Die zu pflanzenden Straucher sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Die gemaR Bebauungsplan festgesetzten PflanzmafRnahmen sind bis spatestens einem Jahr nach
Baubeginn auszufiihren.

Es wird empfohlen, die vorgesehenen Gehdlzpflanzungen bzw. privaten Grinflachen auch Uber die
Betriebsdauer der Anlage hinaus in gréftmdoglichem Umfang unter Einbindung in ein Biotopverbund-
system dauerhaft zu erhalten.

Denkmalschutz

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zu Tage treten, sind gemaf Art. 8 Abs. 1-2
BayDSchG unverzlglich dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege zu melden.

Im Rahmen des Riickbaus der Anlage ist fir den Ausschluss der Tiefenlockerung des Bodens ein 6f-
fentlich-rechtlicher Vertrag abzuschlieR3en.

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei
der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Wasserwirtschaft/Bodenschutz

Wassergefahrdende Stoffe: Bei Lagerung und Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen sind die Be-
stimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes, des Bayerischen Wassergesetzes und der ,Verordnung
Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe” (Anlagenverord-
nung) zu beachten. Die Verwendung von chemischen Mitteln bei der Pflege von Modulen und deren
Aufstanderung ist nicht zuldssig.

Die Bodenfeuchteverhaltnisse und der pH-Wert des Bodens sind im Vorfeld der BaumalRnahme zu
prifen und entsprechend geeignete Materialien auszuwéhlen.

Zusatzliche Belastungen mit Zink, die von erdberiihrten und oberirdische Bauteilen herrlihren, sind zu
minimieren und die Vorgaben der BBodSchV, insbesondere die zuldssige zusatzliche jahrliche Fracht
an Zink Uber alle Wirkungspfade, sind einzuhalten.



Bebauungsplan Nr. 120 ,Sondergebiet Freiflachen-PV-Anlage Unterstollnkirchen®, Stadt Dorfen 5

9.1

9.2

9.3

9.4

10.

Altlasten

Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schédliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich das Land-
ratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z. B. in dichten
Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die Aushubmafnahme ist zu unterbrechen bis der
Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

Telekommunikation/Kabel/Leitungen

Bei der Planung und Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Telekommunikationslinien nicht veran-
dert werden missen bzw. beschédigt werden. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merk-
blatt B&dume, unterirdische Leitungen und Kanéle" der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Ver-
kehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass
durch die Baumpflanzungen, der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien
nicht behindert werden.

Die Sicherheit und der Betrieb von Anlagen der Bayernwerk AG darf durch BaumaRnahmen nicht be-
eintrachtigt werden.

Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten. Bdume und tief-
wurzelnde Stréucher dirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von
2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einverneh-
men mit der Bayernwerk AG geeignete SchutzmaRnahmen durchzufiihren. Der Schutzzonenbereich fiir
Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse.

Anforderungen aufgrund der benachbarten Bundesautobahn A94

Langs der Autobahn dirfen jegliche Hochbauten, auch Nebenanlagen als solche, auch auf der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflache innerhalb de 40m Anbauverbotszone gemaR § 9 Abs. 1 FStrG nicht
errichtet werden. Umfasst sind hiervon auch Solartische und jegliche damit im Zusammenhang stehen-
de Anlagen Uber der Erdgleiche. Dies gilt auch fur Abgrabungen und Aufschittungen gréReren Um-
fangs. Es wird jedoch auf eine mdégliche Privilegierung hingewiesen, welche jedoch nicht von einer ge-
sonderten Antragstellung, ggf. im Rahmen der Beteiligung des Fernstralen-Bundesamtes im Bauge-
nehmigungsverfahren, entbindet.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens muss ggfs. eine vertragliche Ruickbauverpflichtung mit
der Autobahn GmbH des Bundes fiir den Fall von kollidierenden Ausbauabsichten in der Anbauverbots-
zone abgeschlossen werden.

Bauliche Anlagen (auch baurechtlich verfahrensfreie Vorhaben.) im Bereich der Anbau- und Beschran-
kungszone bedirfen der Genehmigung/ Zustimmung des FernstraRen-Bundesamtes.

Beztiglich der Errichtung von Zaunen wird auf § 11 Abs. 2 FStrG verwiesen.

Anforderungen aufgrund des gesetzlichen Artenschutzes

Folgende Malinahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der geschiitzten Tier- und Pflanzenar-
ten sind zu beachten:

V 1. Rodungen von Gehélzbestanden sind weitestgehend zu vermeiden. Falls Eingriffe in Gehdlzbe-
sténde dennoch notwendig sind, finden diese nur zu den gesetzlich zuldssigen Zeiten und somit nicht
von 01.03. bis 30.09. (§39 V BNatSchG, Art. 16 | BayNatSchG) statt. Dadurch wird die Gefahr der Be-
eintréchtigung von vielen Tierarten oder deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten ausgeschlossen.

V 2: Der Beginn des Baues hat zwischen dem 15. August und 15. Mérz und damit auRerhalb der Brut-
zeit von potenziellen Bodenbritern, wie Feldlerche, Kiebitz, Schafstelze, Rebhuhn und Wachtel, zu er-
folgen. Eine Fortsetzung der BaumaRRnahmen nach dem 15. Marz ist moglich, sofern diese ohne Unter-
brechung erfolgt. Dadurch soll verhindert werden, dass es zu Brutvorkommen potenzieller Bodenbriiter
im Eingriffsbereich kommt.

V.3: Falls eine Eingriinung der Anlage vorgesehen ist, sollte diese im Einklang mit den Habitatanspri-
chen der vorkommenden Vogelarten erfolgen.
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C) Nachrichtliche Ubernahmen

1. M 40 m-Anbauverbotszone entlang der Bundesautobahn A94

100 m-Anbaubeschrankungszone entlang der Bundesautobahn A94

D) Ordnungswidrigkeiten

E)

Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan enthaltenen értlichen Bauvorschriften erfiillen
den Tatbestand einer Ordnungswidrigkeit nach Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO.

Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan festgesetzten Bindungen fiir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Biumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewas-
sern, durch Beseitigung, wesentliche Beeintrachtigung oder Zerstérung, erflllen den Tatbestand einer
Ordnungswidrigkeit nach § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB.

Verfahrensvermerke

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Stadtrat am 06.07.2022 gefasst und
am 24.10.2022 ortstiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan i.d.F. vom 06.07.2022 hat in der Zeit vom
25.10.2022 bis 29.11.2022 stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die frithzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréager 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan
in der Fassung vom 06.07.2022 hat in der Zeit vom 25.10.2022 bis 29.11.2022 stattgefunden (§ 4 Abs.
1 BauGB).

Die Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan i.d.F. vom
26.07.2023 hat in der Zeit vom 06.09.2023 bis 13.10.2023 stattgefunden (§ 4 Abs. 2 BauGB).

Die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan i.d.F. vom 26.07.2023 wurde
gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.09.2023
bis 13.10.2023 ausgefiihrt (Parallelbeteiligung nach § 4 a Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan i.d.F. vom 15.11.2023 wurde am 15.11.2023 gefasst
(§ 10 Abs.1 BauGB). 2

o

Stadt Dorfen, den A 6"‘ 2

Heinz Grrlgdner

1. Burgerfneister - Siegel

Der Bebauungsplan wurde aus der 20. Flachennutzungsplanénderung entwickelt. Eine Genehmigung
ist daher nicht erforderlich.



Bebauungsplan Nr. 120 ,Sondergebiet Freiflachen-PV-Anlage Unterstolinkirchen®, Stadt Dorfen 7

3. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes erfolgte am 23’““13 ......... ; dabei wurde
auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hin-
gewiesen.

(§ 10 Abs. 3 BauGB).
Stadt Dorfen, den %2 A, 24

)
/"f ¢

Heinzﬁ’fundner
1. BUrgermeister
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1. Planungsanlass und Planungsziele

Die Stadt Dorfen hat am 06.07.2022 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 120 ,Sondergebiet
Freiflachen-PV-Anlage Unterstolinkirchen® aufzustellen, um die Errichtung einer Freiflachen-Photo-
voltaikanlage planerisch vorzubereiten. Parallel wird der Flachennutzungsplan der Stadt Dorfen
geandert (20. FNP-Anderung).

Im Rahmen der Ausgestaltung des planerischen Konzeptes wird unter Beriicksichtigung der tech-
nischen Erfordernisse der Fokus auf die Einbindung der Photovoltaikanlage in die umgebende
Landschaft gerichtet.

2. Lage und GroRe des Plangebietes

Das ca. 5,86 ha grofe Plangebiet liegt nordwestlich von Unterstollnkirchen und wird als Ackerfla-
che intensiv genutzt. An den suddstlichen Teilbereich grenzt eine Kiesabbauflache. Im Abstand
von ca. 50 bis 30 m zur westlichen Teilflache befinden sich Waldfldchen. Die Bundesautobahn A94

verlauft noérdlich des Plangebietes, des Weiteren ist das Plangebiet von landwirtschaftlichen Nutz-

und Wegefldchen umgeben.

Orthophoto des Plangebietes und seiner Um-
gebung; rote Linie: Plangebiet des Bebau-
ungsplanes Nr. 120 ,SO Freiflachen-PV-
Anlage Unterstollnkirchen®, Stadt Dorfen

3. Ausweisung im Fldchennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Dorfen vom 24.03.2006 ist der Anderungsbe-
reich ,Unterstollnkirchen® als Fléche fiir die Landwirtschaft dargestellt. Die Bundesautobahn A94
verlauft nérdlich des Anderungsbereiches.
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4. Stadtebauliches und griinordnerisches Konzept

4.1 Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt das Plangebiet als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Erneuerbare
Energien fest, um die planerischen Voraussetzungen zur Errichtung der Freiflachen-
Photovoltaikanlage zu schaffen. Durch Definition der zuldssigen Nutzungen wird die Zweckbe-

stimmung konkretisiert.

4.2 Maf der baulichen Nutzung; Stellung der baulichen Anlagen

Die Modultischkonstruktion wird im zentralen Bereich der beiden Teilflachen positioniert, was durch
die Baugrenzen entsprechend abgebildet ist. Vorgaben zur maximal zuléssigen Héhe der Modul-
tischkonstruktion sowie zu den fir die Unterbringung der technischen Anlagen, wie z. B. der
Transformatoren erforderlichen Nebengebaude stellen eine Einbindung der PV-Anlage in die um-
gebende Landschaft sicher. Gleiches gilt fur die festgesetzten maximal zuléssigen Héhen der die

Anlage umgebenden Einfriedungen.

4.3 Bauliche Gestaltung
In Bezug auf die Ausgestaltung der Anlage enthalt der Bebauungsplan Hinweise, die bei der Aus-

fuhrung zu berlcksichtigen sind.

4.4 Grinordnung

Fur die Bereiche des Sondergebietes, welche innerhalb der Einzdunung liegen, sind im Bebau-
ungsplan detaillierte Herstellungs- und Pflegemaflnahmen festgesetzt, die eine naturschutzfachli-
che Aufwertung gegeniiber der Bestandssituation gewahrleisten. Differenzierte Festsetzungen zur
Ausgestaltung der die PV-Anlage umgebenden Gebietseingriinung, vorrangig durch Heckenpflan-
zungen stellen eine Einbindung der Anlage in die Umgebung sicher und dienen zugleich zur Ver-

meidung von Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes.

5. Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB einschlieBlich naturschutzrechtlicher Eingriffs-
regelung

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB wurde zum Bebauungsplan eine Umweltprifung durchgefuhrt, in der die
voraussichtlichen Umweltwirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht als abw&gungsrelevante
Grundlage beschrieben wurden. Im Rahmen der Umweltpriifung wurde zugleich die naturschutz-

rechtliche Eingriffsregelung gemaf § 1 a Abs. 3 BauGB angewendet.

Der Umweltbericht (Planungsburo U-Plan, 15.11.2023) ist Bestandteil der Begriindung.
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Als wesentliche Umweltauswirkung sind die Nutzungsénderung sowie die Veranderungen des
Landschaftsbildes zu werten. Durch die Standortwahl (Lage im Anschluss an die Bundesautobahn
auf intensiv genutzten Ackerflachen) und durch 6kologische Gestaltungs- und PflegemaRnahmen
(Entwicklung und Pflege von arten- und bliitenreichem Griinland) kénnen in Kombination mit um-
fanglichen Gehdlzpflanzungen zur Eingriinung der Photovoltaikanlage, potentielle Beeintrachti-
gungen sowohl der Schutzgiter des Naturhaushaltes als auch des Landschaftsbildes vermieden
werden. Demzufolge besteht kein tber die im Bebauungsplan festgesetzten naturschutzfachlichen

und grtinordnerischen MaRnahmen hinausreichender naturschutzfachlicher Ausgleichsbedarf.

6. Artenschutz

Eine floristisch artenschutzrechtliche Bedeutung des Plangebietes besteht nicht. Faunistisch ar-
tenschutzrechtlich relevant kann das Plangebiet fiir die Feldlerche sein, da diese die bestehenden
Ackerflachen als Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstétte nutzen kann.

Da es nach § 44 BNatSchG verboten ist, wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten

nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu

entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren, sind bei der Realisierung der Anlage die arten-
schutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG zu beachten (s. Umweltbericht).

Zu der Freiflachen-PV-Anlage ,Unterstolinkirchen* wurde vom Biiro fur Faunistik Umweltskologie &

Landschaftsplanung, Chieming (Faunula) ein Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen

Prifung (saP) erstellt (Faunula, 16.07.2023). In diesem ist folgendes gutachterliches Fazit enthal-

ten: ,Im Wirkungsraum des Vorhabens, wurden einige planungsrelevante Vogelarten festgestellt.

Unter Beachtung der festgelegten VermeidungsmafRnahmen, werden durch das Projekt jedoch

keine Verbotstatbestédnde gemaf §44 | BNatSchG verwirklicht.

Die nachgewiesenen Vogelarten kénnen durch die Umsetzung gezielter MaRnahmen von der An-

lage profitieren. Dadurch kénnen die negativen Einfliisse der Etablierung einer solchen Anlage

vermindert werden.*

Als Vermeidungsmafnahmen wurden folgende MaRnahmen angenommen und im Bebauungsplan

verankert:

- V1: Rodungen von Gehdlzbesténden sind weitestgehend zu vermeiden. Falls Eingriffe in Ge-
holzbestande dennoch notwendig sind, finden diese nur zu den gesetzlich zuléssigen Zeiten
und somit nicht von 01.03. bis 30.09. (§39 V BNatSchG, Art. 16 | BayNatSchG) statt. Dadurch
wird die Gefahr der Beeintréchtigung von vielen Tierarten oder deren Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten ausgeschlossen.

- V2: Der Beginn des Baues hat zwischen dem 15. August und 15. Marz und damit auRerhalb
der Brutzeit von potenziellen Bodenbritern, wie Feldlerche, Kiebitz, Schafstelze, Rebhuhn und
Wachtel, zu erfolgen. Eine Fortsetzung der BaumaRnahmen nach dem 15. Marz ist méglich,

sofern diese ohne Unterbrechung erfolgt. Dadurch soll verhindert werden, dass es zu Brutvor-
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kommen potenzieller Bodenbriter im Eingriffsbereich kommt.
- V3: Falls eine Eingriinung der Anlage vorgesehen ist, sollte diese im Einklang mit den Habitat-

anspriichen der vorkommenden Vogelarten erfolgen.

7. ErschlieBung

Das Plangebiet wird von dem bestehenden Weg, welcher zwischen den beiden Teilflachen ver-

|auft, erschlossen.

Die Stromeinspeisung ist durch Anschluss an das Versorgungsnetz des Ortlichen Stromversorgers

(Bayernwerk Netz GmbH) gesichert.

8. Bodenordnende MafRnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes Nr. 120 ,SO Freiflachen-PV-Anlage Unterstollnkirchen®,
Stadt Dorfen ist weder eine Umlegung nach §§ 45 ff. BauGB noch eine Grenzregelung nach §§ 80
ff. BauGB erforderlich.

Dorfen, den  AQ. AA. 03

1. Blrgermeister

U Ltetehy

Ute Wellhdfer
(Planungsburo U-Plan)
Planfertiger
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1. Einleitung

Die Stadt Dorfen hat am 06.07.2022 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 120 ,Sonderge-
biet Freiflachen-PV-Anlage Unterstolinkirchen“ aufzustellen, um die Errichtung einer Freifla-
chen-Photovoltaikanlage planerisch vorzubereiten. Parallel wird der Flachennutzungsplan
der Stadt Dorfen geéndert (20. FNP-Anderung).

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist zum Bebauungsplan eine Umweltpriifung durchzufiihren, wel-
che in einem Umweltbericht gemaR § 2a BauGB miindet. Die Umweltpriifung schliet die
Behandlung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz ein.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Fléche von ca. 5,86 ha.

1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes (Pos. 1a
der Anlage 1 zum § 2 (4) und den §§ 2a und 4c BauGB)

Um die planerischen Voraussetzungen zur Errichtung der Freiflachen-PV-Anlage zu schaffen
und zugleich deren Einbindung in die umgebende Landschaft sicherzustellen, wird als Art
der Nutzung ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energien® festge-
setzt. Private Grunflachen, fur welche detaillierte Pflanz- und Nutzungsvorgaben verankert
werden, umgeben das Sondergebiet und dienen insbesondere der Reduzierung der Auswir-
kungen der PV-Anlage auf das Landschaftsbild. Gleiches gilt unter Beriicksichtigung der
technischen Erfordernisse flir die Vorgaben zu den Uberbaubaren Flachen, zum MafR der
baulichen Nutzung (u. a. Festsetzung der Hohe der Modultischkonstruktion), zu den Einfrie-
dungen sowie zur baulichen Ausgestaltung der Anlage.

Die Anlage wird folgende Charakteristiken aufweisen:

- Gesamthohe der Modultischkonstruktion von maximal 3,50 m

- Maschendrahtzaun um die gesamte Anlage mit einer Héhe von ca. 2 m bis 2,50 m

- Grundung der Modultische durch Rammfundamente ohne Einsatz von Beton

- 20°Neigungswinkel der Modultische

- Der Abstand zwischen den Modulreihen liegt praktisch zwischen 4 m und 5 m

- Eingrinung der gesamten Anlage durch 5 m breite Gehdlzpflanzungen

- Entwicklung und Pflege von artenreichem und blUtenreichem Griinland im Bereich der
Photovoltaikanlage

- Nebengebé&ude flr zwei Transformatorenstationen und einen Stromspeicher

1.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten um-
weltrelevanten Ziele sowie ihrer Beriicksichtigung (Pos. 1b der Anlage 1 zum § 2
(4) und den §§ 2a und 4c BauGB)

Im rechtswirksamen Flédchennutzungsplan der Stadt Dorfen aus dem Jahr 2006 ist das Plan-
gebiet als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird im Paral-
lelverfahren ge&ndert (20. Anderung).

Im Plangebiet sind keine Biotope der amtlichen Biotopkartierung erfasst.

Der Agrarleitplan weist das Plangebiet als Ackerland mit glinstigen Erzeugungsbedingen
aus.

Planungsbtiro U-Plan Tel. 08179/925540 Fax 08179/925545
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2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieflich Be-
handlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (Pos. 2a der Anlage 1 zu § 2
(4) und den §§ 2a und 4c BauGB)

2.1 Bestandserfassung und Bewertung der Umwelt

Grundlage fir die Ermittlung der durch die Planung ausgeldsten Beeintréchtigungen auf die
Umwelt bildet die Bestandserfassung und Bewertung aller Schutzglter der Umwelt. Dazu
gehéren Arten und Lebensraume, Boden, Wasser, Luft/Klima, Landschaft, Mensch, Kultur-
und Sachgiiter sowie eine Beschreibung der Wechselwirkungen zwischen den Belangen.

Tiere, Pflanzen und Lebensrdume: GemaR der Ergebnisse einer Luftbildauswertung sowie
einer Bodenreferenzkartierung (durchgeftihrt am 23.07.2022) ist das Plangebiet durch inten-
siv genutztes Ackerland gepragt. In Bezug auf artenschutzrechtliche Aspekte siehe Ausfuh-
rungen unter Position 2.3.1.

e Bewertung: GemaR dem Leitfaden kommt intensiv genutzten Ackerflachen eine geringe
Bedeutung fur Arten und Lebensraume zu.

Boden und Geologie: Das Plangebiet ist durch Pseudogley-Braunerde, im Nordosten durch
Braunerde gepragt, welche, z.T. tiefreichend humos ist und sich aus LéRlehm gebildet hat.
Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung sind die Béden jedoch anthropogen Uberpragt
und weisen demzufolge eine mittlere Bedeutung auf.

e Bewertung: Gemal dem Leitfaden kommt anthropogen Uberprégten Béden unter Dauer-
bewuchs ohne kulturhistorische Bedeutung oder Eignung fir die Entwicklung von beson-
deren Biotopen eine mittlere Bedeutung fur das Schutzgut Boden zu.

Wasser: Im Plangebiet sind keine Oberflachengewésser zu verzeichnen. Aufgrund der Lage
und Geologie ist von hohen intakten Grundwasserflurabstadnden auszugehen.

= Bewertung: Gemal dem Leitfaden sind Gebiete mit hohem, intakten Grundwasserflurab-
stand als Gebiete mit mittlerer Bedeutung fur den Naturhaushalt einzustufen.

Klima und Luft: Das Plangebiet verfugt Uber keine kleinklimatisch wirksamen Luftaus-
tauschbahnen, die eine wesentliche Klimaausgleichsfunktion fiur besiedelte Gebiete erfillen
kénnten. Dem Ackerland kommt als Kaltluftentstehungsflache eine allgemeine Bedeutung flr
das Schutzgut Klima/Luft zu.

e Bewertung: Gemal dem Leitfaden sind Gebiete ohne kleinklimatisch wirksame Luftaus-
tauschbahnen als Gebiete mit geringer Bedeutung fiir das Klima einzustufen.

Landschaftsbild/Erholungseignung: Das Landschaftsbild ist durch die im Norden verlau-
fende BAB A94 sowie durch intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen im Plangebiet und
in dessen Umfeld gepragt. Strukturierende Elemente, wie z. B. Einzelbdume fehlen. Auf-
grund des im Westen benachbarten Waldes und des bestehenden Reliefs ist die Einsehbar-
keit des Plangebietes eingeschrankt.

e Bewertung: Gemal dem Leitfaden kommt den intensiv genutzten Flachen ohne bedeut-
same strukturierende Elemente eine geringe Bedeutung flr das Landschaftsbild zu.

Planungsbiro U-Plan Tel. 08179/925540 Fax 08179/925545
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Fotodokumentation

Foto 1: Blick auf das Plangebiet Richtung Norden,
im Bildhintergrund die BAB A94

Foto 2: Blick auf das westliche Plangebiet, wel-
ches sich im Bestand als Maisacker darstellt.

Foto 3:. Blick auf das éstliche Plangebiet, welches
sich im Bestand als abgeerntetes Getreidefeld
darstellt.

Foto 4:Blick auf die im Stiiden an das Plangebiet
angrenzende Kiesabbaufldche

Foto 5: Blick auf das im Westen gelegene Gehélz,
welches die Einsehbarkeit der Fldche einschrénkt.

Gesamtbewertung des Bestandes (Bewertung gemaR Leitfaden)
In der Gesamtbetrachtung der Schutzglter des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
kommt dem Plangebiet eine geringe Bedeutung fiir Natur und Landschaft zu.

Nachfolgend werden die Weiteren fiir die Abwagung relevanten Schutzgiter in ihrem Be-
stand beschrieben.

Kultur- und Sachgiiter: Im Bereich des Flurstlicks 98 Gmkg. Stollnkirchen sind beim Bau
der BAB A 94 Bodendenkmaler festgestellt worden. Es handelt sich um Reste einer bronze-
zeitlichen Siedlung. Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in

Planungsbiiro U-Plan Tel. 08179/925540 Fax 08179/925545
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einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbe-
horde zu beantragen ist. Die Tiefenlockerung des Bodens wird durch vertragliche Regelung
dauerhaft ausgeschlossen.

Mensch: Dem Plangebiet kommt fir den Menschen aktuell eine Bedeutung als landwirt-
schaftliche Nutzflache zu. GemaR landwirtschaftlicher Standortkartierung handelt es sich bei
der stidlich der BAB A94 gelegenen Flache um einen Ackerstandort mit glinstigen Erzeu-
gungsbedingungen. Geman Auskunft des Amtes fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
Ebersberg-Erding vom 01.07.2022 liegt eine Ackerzahl von 64 vor. Sie liegt somit ca. 14%
tiber der durchschnittlichen Ackerzahl des Landkreises Erding, die 56 betragt. Die Flachen
besitzen eine Zustandsstufe von 3, woraus eine mittlere Ertragsfahigkeit des landwirtschaftli-
chen Bodens abgeleitet werden kann.

Eine besondere Bedeutung fiir die Erholung ist dem Gebiet nicht beizumessen.

2.2 Beschreibung der Planung/Erfassen des Eingriffs

Als zweite Einflussgrée fir die Ermittiung des erforderlichen Ausgleichumfangs ist eine Er-
mittlung der Eingriffsschwere erforderlich. GemaR dem neuen bayerischen Leitfaden wird die
Schwere der Beeintrachtigungen auf Natur und Landschaft Uberschlégig aus dem Maf% der
vorgesehenen baulichen Nutzung abgeleitet, wozu die Grundflachenzahl (GRZ) dient. Fla-
chen, die keine erhebliche oder nachhaltige Umgestaltung oder Nutzungsénderung - auch
nicht mittelbar - im Sinne der Eingriffsregelung erfahren, werden in die Betrachtung nicht
einbezogen.

Da die bauliche Nutzung durch Freiflachen-PV-Anlagen von einer Bebauung mit Geb&uden
(einschl. deren ErschlieBung) deutlich abweicht, wurden in den vom Bayerischen Staatsmi-
nisterium fir Wohnen, Bau und Verkehr in Abstimmung mit den Bayerischen Staatsministe-
rien fur Wissenschaft und Kunst, fir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, fir Umwelt
und Verbraucherschutz sowie fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten herausgegebenen
Hinweisen ,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanla-
gen“(StMB, 10.12.2021) fur die Bewaltigung der Eingriffsregelung bei Freiflachen-PV-
Anlagen spezifische Hinweise gegeben.

Derer zufolge ist vor der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs zu prifen, ob erhebliche Beein-
trachtigungen durch geeignete Mallnahmen soweit wie méglich vermieden werden kénnen
(s. Position 3.).

2.3 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung/
Ableitung der Beeintrachtigungsintensitét (Pos. 2b der Anlage 1 zu § 2 (4) und den
§§ 2a und 4c BauGB)

Nachfolgend ist fiir die zu untersuchenden Schutzglter zusammenfassend dargelegt und
bewertet, mit welchen Auswirkungen der Planung zu rechnen ist und wie die Auswirkungen
bewertet werden. Hierbei wird unterschieden, ob die Auswirkungen bau-, anlage- oder be-
triebsbedingt sind.

Bewertung der Auswirkung
Schutzgut Nr. Betrachteter Aspekt (Zusammenfassung)
baubedingt | anlagebedingt | betriebsbedingt
Tiere / Pflan- Verlust/Beeintréchtigung von
zen Lebens- 2.3.1 |Vegetation und Lebensraum O] ® o
rdume von Tieren
Fliche/ 239 Verlust von Flache und Boden o - o
Boden durch Uberbauung
2.3.3 | Verdichtung von B&den ® ©) Q
23.4 Vermmd.erung der Grundwas- o o
serneubildung
Wasser

Planungsbtiro U-Plan Tel. 08179/925540 Fax 08179/925545
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Bewertung der Auswirkung

Schutzgut Nr. (Zusammenfassung)
Betrachteter Aspekt baubedingt | anlagebedingt | betriebsbedingt
235 Erhéhung des Oberflachenab- o o o
flusses
; Verlust von Flachen fur die
Klimallast 258 Frisch- und Kaltluftproduktion . ° Q
Veranderung des Orts- und
Landschafts- 237 Landschaftsbildes/Errichtung o - o
bild/ Erholung e von Geb&uden und technischen
Anlagen mit Fernwirkung
Veranderung des Charakters
Kultur- und von denkmalgeschuitzten Ge-
Sachgiiter 448 b&duden und Ensembles bzw. © © <
Verlust von Bodendenkmalen
239 Erhth.J.ng der Schallimmissio- ® o o
Mensch nen (L&rm)
2.3.10 | Erhéhung der Unfallgefahr . Q (]

Wechselwir-

2.3.11 | keine Wechselwirkungen - . s
kungen

Kumulierung
mit den Aus-
wirkungen
von Vorhaben
benachbarter
Gebiete

2.3.12 | keine Kumulierung - - -

Bewertung der Umweltauswirkungen:

®060 = Starke Auswirkungen
0@ = Mittlere Auswirkungen
® = Geringe Auswirkungen
O = keine Auswirkungen

Erlduterungen zu den einzelnen Beeintrachtigungen

2.3.1 Verlust/Beeintréchtigung von Vegetation und Lebensraum von Tieren (anlage-
bedingt)

Auch wenn die Anlage nur mit einer sehr geringfligigen Versiegelung verbunden ist, fiihrt sie
zu veranderten Lebensbedingungen von Vegetation und Fauna. So werden sich unter und
zwischen den Modultischen aufgrund eines veranderten Mikroklimas andere Vegetationsbe-
dingungen einstellen. Es ist davon auszugehen, dass der Standort zum einen dunkler (Be-
schattung durch die Modultische) und zum anderen feuchter (ablaufendes Regenwasser von
den Fundamenten, geringere Verdunstung aufgrund der Windberuhigung) sein wird. Da der
Bereich unter den Modultischen als artenreiches Extensivgriinland gestaltet wird und weder
Pestizide noch Dlnger eingesetzt werden, wirkt sich die Bewirtschaftung im Vergleich zur
derzeitigen intensiven, landwirtschaftlichen Nutzung positiv auf Arten und Lebensriaume aus.
Gleiches gilt fiir die mit Gehdlzen und Blihs&dumen gestalteten Randeingriinung.

Artenschutzrechtliche Aspekte

Zu der Freiflachen-PV-Anlage ,Unterstollinkirchen* wurde vom Buro fir Faunistik Umwelt-
6kologie & Landschaftsplanung, Chieming (Faunula) ein Fachbeitrag zur speziellen arten-
schutzrechtlichen Prufung (saP) erstellt (Faunula, 16.07.2023). Im Ergebnis wurde festge-
stellt, dass unter Beachtung von festgelegten VermeidungsmaRinahmen durch das Projekt
keine Verbotstatbesténde gemé&R §44 | BNatSchG verwirklicht werden. Die Vermeidungs-

mafinahmen sind im Bebauungsplan verankert (s. auch Kapitel 6 der Begriindung zum Be-
bauungsplan).
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2.3.2 Verlust von Fliche und Boden durch Uberbauung (anlagebedingt)

Die Photovoltaikanlage besteht aus feststehenden Modultischen, die im Boden mit Ramm-
fundamenten verankert sind. Auf diese Fundamente erfolgt die Montage der Modulunterkon-
struktion. Im Bereich der Fundamente kommt kein Beton zum Einsatz. Demzufolge ist die
Bodenversiegelung auf den Bereich der Transformatorenstation und Nebengeb&ude fir die
Stromspeicher beschrankt. Die bestehenden Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion, Filter-
und Speicherfunktion, Regulationsfunktion) gehen somit nur in diesen sehr kleinflachigen
Bereichen verloren.

2.3.3 Verdichtung von Bdden (baubedingt)

Da die Anlage auf Rammfundamenten errichtet wird, ist mit einer Verdichtung des Bodens
nur in einem lokal sehr begrenzten Bereich um die Rammfundamente und in Zusammen-
hang mit der Errichtung der Zufahrten und Wartungswege zu rechnen.

2.3.4 Verminderung der Grundwasserneubildung (anlagebedingt)

Auch wenn durch die Modultische der Abfluss des Niederschlagswassers konzentrierter er-
folgen wird, als im derzeitigen Zustand, wird durch die Anlage die Grundwasserneubildung
nicht veréndert.

2.3.5 Erhéhung des Oberflichenabflusses (anlagebedingt)

Da die Anlage nur mit einer sehr geringfigigen Versiegelung verbunden ist, wird es zwar zu
einer gewissen Konzentration des Oberflachenabflusses, jedoch zu keiner relevanten Erho-
hung kommen.

2.3.6 Verlust von Fliachen fiir die Frisch- und Kaltluftproduktion (anlagebedingt)
Der Beitrag, den die landwirtschaftliche genutzten Flachen bislang zur Kaltluftentstehung
leisten, bleibt auch nach Errichtung der PV-Anlage im Wesentlichen bestehen.

2.3.7 Verdnderung des Orts- und Landschaftsbildes / Errichtung von Gebduden und
technischen Anlagen mit Fernwirkung/ (anlagebedingt)

Mit der Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage wird das Landschaftsbild veréndert.
Dieses ist jedoch bereits durch die BAB A94 und die intensive landwirtschaftliche Nutzung
vorbelastet. Zudem beschrénkt sich der visuelle Wirkraum der Anlage aufgrund des Reliefs
und bestehender Waldflachen weitgehend auf die Autobahn. Lediglich von erhéhten Lagen,
z. B. stidostlich Oberlohe (s. Foto) wird die Anlage in deutlicher Entfernung leicht sichtbar
sein, wobei die Gebietseingriinung mit Gehodlzen die Einsehbarkeit weiter mindert.
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2.3.8 Verdnderung des Charakters von denkmalgeschiitzten Gebiuden und En-
sembles bzw. Verlust von Bodendenkmalen (anlagebedingt)

Im Planbereich sind keine denkmalgeschiitzten Geb&ude vorhanden. Im Bereich des Flur-

stlicks 98 Gmkg. Stollnkirchen sind beim Bau der BAB A 94 Bodendenkmaler festgestellt

worden. Es handelt sich um Reste einer bronzezeitlichen Siedlung. Da eine Tiefenlockerung

des Bodens durch vertragliche Regelung dauerhaft ausgeschlossen werden wird, ist nicht

davon auszugehen, dass ein etwaiges Bodendenkmal erheblich beeintrachtigt wird.

2.3.9 Erhéhung der Schallimmissionen (Ldrm) (bau- und betriebsbedingt)

Der Betrieb der PV-Anlage fihrt zu keinen erheblichen Schallemissionen. Wechselrichter
und Trafo werden in einem Trafohaus untergebracht. Lediglich wahrend der Bauphase wird
durch Fahrverkehr mit geringen Schallemissionen zu rechnen sein.

2.3.10 Erhéhung der Unfallgefahr (bau- und betriebsbedingt)

Eine geringflgige Erhdhung der Unfallgefahr entsteht wahrend der Bau- und Wartungszeit
im Ubergangsbereich von der Anlage in den &ffentlichen Stralenraum. Zum Bebauungsplan
wurde durch die SolPEG GmbH, Hamburg ein Blendgutachten erstellt, welches u. a. zu dem
Ergebnis kam: ,Anhand der ausgewerteten Ergebnisse kann eine Beeintrachtigung von
Fahrzeugfihrern und des flieRenden Verkehrs durch die PV Anlage mit hinreichender Wahr-
scheinlichkeit ausgeschlossen werden [...]. (aus: SolPEG GmbH, 24.01.2023, Blendgutach-
ten - PVA Unterstollnkirchen)

2.3.11 Wechselwirkungen

Ausgeldst durch die Anlage der Modultische wird es zu einem konzentrierten Abfluss des
Niederschlagswassers kommen. Zugleich werden sich die Lichtverhaltnisse unter den Mo-
dultischen veréndern. Aufgrund der Begriinung der Anlage durch Ansaat (Entwicklung und
Pflege von arten- und blitenreichem Grinland) sind die durch die Anlage bedingten Wech-
selwirkungen nicht erheblich.

2.3.12 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Gebiete
Es ist von keinen entscheidungserheblichen Kumulationswirkungen mit den Auswirkungen
von Vorhaben benachbarter Gebiete auszugehen.

3. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Aus-
wirkungen

Im Bebauungsplan wurden Malinahmen zur Vermeidung und Verringerung von nachteiligen
Auswirkungen auf die Umwelt festgesetzt. Die Mafinahmen sind nachfolgend aufgefiihrt.

MaRnahmen, die der Vermeidung von Beeintrachtigungen fir die Schutzgiiter der Umwelt dienen:

1. Vermeidung Naturhaushalt

1.1 Grundsétzliche VermeidungsmaBnahmen

e Standortwahl unter Beachtung der Standorteignung: Intensiv genutzte Ackerflache mit geringer Bedeutung
fur Natur und Landschaft

o Keine Uberplanung naturschutzfachlich wertvoller Bereiche, z. B. amtlich kartierte Biotope, Bodendenkmaler

e 15 cm Abstand des Zauns zum Boden zur Gewahrleistung der Durchléssigkeit fir z. B. Klein- und Mittels&u-
ger

e Fachgerechter Umgang mit Boden geman den bodenschutzgesetzlichen Vorgaben

1.2 Vermeidung durch ékologische Gestaltungs- und PflegemaBnahmen

e Entwicklung und Pflege von extensiv genutztem, arten- und bliitenreichen Griinland, das sich in Arten- und
Strukturausstattung am Biotoptyp ,Mé&Rig extensiv genutzte, artenreiches Griinland" (= BNT G212) orientiert.

o Gebietseingriinung durch Gehdlzpflanzungen zur Einbindung der PV-Anlage in die Landschaft
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MaRnahmen, die der Vermeidung von Beeintréachtigungen fur die Schutzgtiter der Umwelt dienen:

2. Vermeidung Landschaftsbild

Grundsétzliche VermeidungsmafRnahmen

o Standortwahl unter Beachtung der Standorteignung: Flache mit geringem naturschutzfachlichen Wert des
Schutzgutes Landschaftsbild aufgrund Vorbelastung durch die angrenzende Bundesautobahn.

o Die Einsehbarkeit des Plangebietes ist aufgrund des vorhandenen Reliefs und bestehender Waldflachen nur
von der angrenzenden Autobahn und weiter entfernt, héher liegenden Bereichen gegeben.

Sowohl die grundsétzlichen Vermeidungsmafinahmen als auch die ¢kologischen Gestal-
tungs- und PflegemaRRnahmen kommen den Schutzgiitern des Naturhaushaltes (Tiere und
Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft) sowie dem Landschaftsbild zugute. In Bezug auf das
Klima sind zudem die mittelbaren positiven Auswirkungen durch Reduzierung der CO2-
Emissionen aufgrund des Einsatzes regenerativer Energien zu wirdigen.

Im Rahmen der Bebauungsplanung wurden die Mdglichkeiten, Beeintrédchtigungen von Natur
und Landschaft gering zu halten, umfassend beriicksichtigt. Um erhebliche Beeintrachtigun-
gen des Naturhaushaltes komplett zu vermeiden, sind hochwertige dkologische Gestaltungs-
und Pflegemafinahmen im Optimalfall flaichendeckend umzusetzen.

Fur die Entwicklung und Pflege von arten- und blitenreichem Griinland sind dabei folgende

MaRgaben zu beachten (StMB, 10.12.2021):

- Grundflachenzahl (= GRZ = Maf} der baulichen Nutzung) < 0,5

- zwischen den Modulreihen mind. 3 m breite besonnte Streifen

- Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m

- Begriinung der Anlagenflache unter Verwendung von Saatgut aus gebietseigenen Arten
bzw. lokal gewonnenen Mahgut,

- keine Dingung,

- kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln,

- bis 2- schiirige Mahd (Einsatz von insektenfreundlichen Mahwerk, Schnitthéhe 10 cm) mit
Entfernung des Mahguts oder/auch

- standortangepasste Beweidung oder/auch

- Kein Mulchen

Da die dauerhafte Etablierung und der Erhalt von extensiv genutztem, artenreichen Grinland
mafRgeblich von den értlichen Standortbedingungen und einer standortgerechten Pflege ab-
hangt, kénnen im Falle einer vorherigen Nutzung als Acker oder als intensiv genutztes
Grinland zusétzliche Mahddurchgange zur Reduktion bestehender Nahrstoffvorrate erfor-
derlich sein.

,Bei Einhaltung dieser MaRgaben und Umsetzung der genannten Malinahmen kann, wenn
der Ausgangszustand der Anlagenflache gemaR Biotopwertliste als ,intensiv genutzter A-
cker* (BNT A11 gemélR Biotopwertliste) und/oder ,intensiv genutztes Grinland® (BNT G11
gemaR Biotopwertliste) einzuordnen ist, davon ausgegangen werden, dass i. d. R. keine er-
heblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts verbleiben. In diesen Féllen entsteht kein
Ausgleichsbedarf.” (StMB, 10.12.2021).

Im Falle der geplanten PV-Anlage ,Unterstolinkirchen“ werden die Maligaben vollumfanglich
umgesetzt, so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes verbleiben.
Durch umféngliche EingriinungsmaBnahmen werden zudem die Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes auf ein unerhebliches MaR reduziert, so dass kein naturschutzrechtlicher
Ausgleichsbedarf entsteht.
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4. Ermittlung von alternativen Planungsméglichkeiten (Pos. 3d der Anlage 1 zu §2(4)
und den §§ 2a und 4c BauGB)

Auf der Ebene der Bebauungsplanung sind alternative Planungsmaglichkeiten im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes zu priifen. Im vorliegenden Fall lassen die Zielsetzungen der
Planung, eine Freiflachen-PV-Anlage zu errichten, welche gut in die umgebende Landschaft
eingebunden ist, keine grundsétzlichen Alternativen zu der vorliegenden zu. Der land-
schaftsgerechten Einbindung der Photovoltaikanlage wird ebenso wie der &kologischen
Gestaltung und Pflege unter Berlicksichtigung der technischen Erfordernisse eine hohe Be-
deutung beigemessen.

5. Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfithrung der Pla-
nung (Pos. 2a der Anlage 1 zu § 2 (4) und den §§ 2a und 4c BauGB)

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde das Gebiet weiterhin ackerbaulich genutzt. Ein
besonderes Biotopentwicklungspotential, welches sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung
entfalten kénnte, ist fir die Flache nicht festzustellen.

Die Nicht-Durchfiihrung der Planung wirde sich ferner indirekt negativ auf die Umwelt aus-
wirken, indem ihr Beitrag zur Reduzierung von CO2-Emissionen unterbleiben wiirde.

6. Technische Verfahren der Umweltpriifung, Hinweise auf Schwierigkeiten und feh-
lende Kenntnisse (Pos. 3a der Anlage 1 zu § 2 (4) und den §§ 2a und 4c BauGB)

6.1 Verfahren und Methodik

Im Rahmen der Umweltpriifung kamen in Bezug auf die Ermittlung der Eingriffe in Natur und
Landschaft die Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr

in Abstimmung mit den Bayerischen Staatsministerien fiir Wissenschaft und Kunst, fiir Wirt-
schaft, Landesentwicklung und Energie, fur Umwelt und Verbraucherschutz sowie fiir Ernéh-
rung, Landwirtschaft und Forsten herausgegebenen Hinweise ,Bau- und landesplanerische
Behandlung von Freifldchen-Photovoltaikanlagen*(StMB, 10.12.2021) sowie der vom Bayeri-
schen Staatsministerium flr Wohnen, Bau und Verkehr herausgegebene Leitfaden ,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft - Die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (StMB,
15.12.2021) zur Anwendung.

Im Weiteren fand der Leitfaden ,Der Umweltbericht in der Praxis® in der ergénzten Fassung
vom Januar 2007 (OBB im BayStMI 2007) Anwendung.

6.2 Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Es bestehen keine entscheidungserheblichen Kenntnisliicken, die auf der Ebene des Be-
bauungsplanes zu flillen waren.

7. Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplanes auf die Umwelt (Monitoring) (Pos.
3b der Anlage 1 zu § 2 (4) und den §§ 2a und 4c BauGB

Fur den vorliegenden Bebauungsplan sind keine Manahmen zum Monitoring geboten, die
Uber das Ubliche Maf} einer Kontrolle zur Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungspla-
nes hinausgehen.

8. Allgemein versténdliche Zusammenfassung der Inhalte des Umweltberichts (Pos.
3c der Anlage 1 zu § 2 (4) und den §§ 2a und 4c BauGB)

Die Stadt Dorfen hat am 06.07.2022 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 120 ,Sonderge-
biet Freiflachen-PV-Anlage Unterstolinkirchen® aufzustellen, um die Errichtung einer Freifla-
chen-Photovoltaikanlage planerisch vorzubereiten. Parallel wird der Flachennutzungsplan
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der Stadt Dorfen geandert (20. FNP-Anderung).

Zum Bebauungsplan wurde gemaR § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchgeflhrt, in
der die voraussichtlichen Auswirkungen auf die Umwelt ermittelt und in einem Umweltbericht
als abwagungsrelevante Grundlage beschrieben werden.

Als wesentliche Umweltauswirkung sind die Nutzungsanderung sowie die Veranderungen
des Landschaftsbildes zu werten. Durch die Standortwahl (Lage im Anschluss an die Bun-
desautobahn auf intensiv genutzten Ackerflachen) und durch 6kologische Gestaltungs- und
PflegemaRnahmen (Entwicklung und Pflege von arten- und blitenreichem Grinland) kénnen
in Kombination mit umfanglichen Gehélzpflanzungen zur Eingriinung der Photovoltaikanlage,
potentielle Beeintrachtigungen sowohl der Schutzgiter des Naturhaushaltes als auch des
Landschaftsbildes vermieden werden. Demzufolge besteht kein Uber die im Bebauungsplan
festgesetzten naturschutzfachlichen und griinordnerischen Malnahmen hinausreichender
naturschutzfachlicher Ausgleichsbedarf.

9. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und
Bewertungen herangezogen wurden (Pos. 3b der Anlage 1 zu § 2 (4) und den §§ 2a
und 4c BauGB)

Fur die im Umweltbericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen wurden folgende
Quellen herangezogen:

- Bayerisches Landesamt fur Umwelt: Umweltatlas Bayern
(http://www.umweltatlas.bayern.de)

- Bayerisches Landesamt fiir Umwelt: Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz
(http://fisnat.bayern.de/finweb/)

- Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege: Bayerischer Denkmal-Atlas

- Buro fur Faunistik Umweltdkologie & Landschaftsplanung, Chieming (Faunula)
(16.07.2023): Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP), Freifla-
chen-PV-Anlage ,Unterstolinkirchen®, Stadt Dorfen Landkreis Erding

- SolPEG GmbH (24.01.2023): Blendgutachten - PVA Unterstollnkirchen
- Stadt Dorfen: Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Stadt Dorfen
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Zusammenfassende Erkldrung zum Bebauungsplan Nr. 120 ,Sondergebiet Freifla-
chen-PV-Anlage Unterstollnkirchen*, Stadt Dorfen

Die zusammenfassende Erklarung gemal § 10a BauGB gibt dariiber Auskunft, in welcher
Art und Weise die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbe-
teiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan
nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmég-
lichkeiten gewahlt wurde.

Die Stadt Dorfen hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 120 ,Sondergebiet Freifla-
chen-PV-Anlage Unterstolinkirchen® beschlossen, um in Verbindung mit der 20. Anderung
des Flachennutzungsplanes, am Standort ,Unterstolinkirchen® die Errichtung einer Freifl&-
chen-Photovoltaikanlage planerisch vorzubereiten.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wurde zum Bebauungsplan eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in
welcher die voraussichtlichen Umweltwirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht als
abwagungsrelevante Grundlage beschrieben wurden.

Als wesentliche Umweltauswirkung sind die Nutzungsénderung sowie die Verénderungen
des Landschaftsbildes zu werten. Durch die Standortwahl (Lage im Anschluss an die Bun-
desautobahn auf intensiv genutzten Ackerflachen) und durch 6kologische Gestaltungs- und
Pflegemalinahmen (Entwicklung und Pflege von arten- und blitenreichem Griinland) kénnen
in Kombination mit umfénglichen Gehélzpflanzungen zur Eingriinung der Photovoltaikanlage,
potentielle Beeintrachtigungen sowohl der Schutzgiiter des Naturhaushaltes als auch des
Landschaftsbildes vermieden werden. Demzufolge besteht kein tber die im Bebauungsplan
festgesetzten naturschutzfachlichen und grinordnerischen MaRnahmen hinausreichender
naturschutzfachlicher Ausgleichsbedarf. Zugleich wurde zu der Freiflachen-PV-Anlage ,Un-
terstolinkirchen® ein Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) erstellt
(Faunula, 16.07.2023). Im Ergebnis wurde festgestellt, dass unter Beachtung von festgeleg-
ten VermeidungsmafRnahmen, die im Bebauungsplan verankert wurden, durch das Projekt
keine Verbotstatbestédnde gemaf §44 | BNatSchG erfullt werden.

Die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eingegangenen Stellungnahmen von Behérden
und Offentlichkeit bezogen sich im Wesentlichen auf Belange des Denkmalschutzes, der
Land- und Forstwirtschaft, des gesetzlichen Artenschutzes sowie der Bundesautobahn. Die
Einwendungen wurden im Rahmen der Abwagung behandelt, ihnen wurde insofern Rech-
nung getragen, dass ein Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)
sowie ein Blendgutachten angefertigt und der Bebauungsplan sowie die Begriindung und der
Umweltbericht durch Festsetzungen, Hinweise und Erlauterungen ergénzt wurden.






