Stadt Dorfen erldft aufgrund
§§ 1 - 4 sowie § B ff Baugesetzbuch (BauGB)
§§ 1 und 2 MaRnahmegesetz zum Baugesetzbuch (BauCE - MaBnG)
Art. 91 Bayerischen Bauordnung (BayBO)
Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung diesen ven

Architekturbiliro Parzinger wasserburgerstr. 10 in Traunstein erstellter
Bebauungsplan fiir Baugebiet "Unterfeld" als

SATZUNG

——

A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1.Art und MaB der baulichen Nutzung
WA Rllgemeines Wohngebiet
GF 221 héchstzulissige Geschoffliche (z.E. 220 am)
héchstzuldssige Grundfl&chenzahl, z.E. 0,6

It Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, wobei
das dritte Vollgeschof in DachgeschoR liegt;




e e — i Sirapenvegrenzungsiinie ul s regrenzung

sonstiger Verkehrsflacher
offentliche Verkehrsfl&ch.

Fufi- und Radweg

StraBenbegleitgriin

4.8onstige Darstellungen und Festsetzungen

N 5 N 5§ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
- ——t—— Abgrenzung unterschiedlicher Bauweisen und
GeschoBflachen
E:::::j Fldche fiir Garagen und Stellplitze
Ga Garagen
GTG Gemeinschaftstiefgaragen
GST Gemeinschaftsstellplatze
Firstrichtung
‘ Trafostation

S.Grinordnerische Festsetzungen
offentliche Griinfliche

Kinderspielplatz

Parkanlage

offene Vorgdrten (s. Punkt C 6.3)

. . zu pflanzende Biume

! TG ; Tiefgarage



B HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

S MaBangabe in Me:tern

) bestehende Grundstiicksgrenzen

—————————— vorgeschlagene dSrundstiicksgrenzen

1725 Flurstiicknummer:
e = 5
——— vorgeschlagene Baukérper

—————— Bachlauf

C FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
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MaB der baulichen Nutzung

Fiilr Garagen, Stellpl&tze und Tiefgaragen ist eine Ubersch;ei~
tung der héchstzuldssigen Grundfléchenzahl bis 50% zuldssig
(§ 19 Abs. 4 BauNVv0o).

Wintergdrten bis zu einer max. Tiefe von 2 m und einer Grobe
von 15 gm k&nnen auBerhalb der Baugrenzen gebaut werden, wenn
die Abstandsflidchen eingehalten werden.

Décher

Die Dachneigung wird bei der zweigeschofligen Reihenhausbebauung

mit 35°, bei dem Eckgebiude mit Zeltiach mit max. 18" und bei dem
Geschofiwohnungsbau mit 30° festgesetzt.

Bei allen Gebiuden ist an den ~raufseiten und an den Giebel-
seiten (Ortgang) ein Dachiiberstand von max. 90 cm zuldssig.

Bei Reihenhdusern und Doppelgaiagen sind zu der angebauten

Grundstiicisgrenze hin keine Dachiberstidnde zuldssig.
Bei den Hauptgebfuden und Nebergebduden sind ] _
nur Sattelddcher zuldssig. 2uf dem Eckgebdude ist ein Zelt-

€ach zuldssig.

Die Dacher der Garagen s‘no als Fltdacher auszubilgen



Aubenwandbiindige Gauben (sog. werchgiebel") sind beim Ge-
schofiwchnungsbau bis zu eirer rax.Breite von 4,00 m zu-
ldssig.

Bei den Reihenhausern dirfen er  weder nur zwei Dachgaube:
oder ein Zwerchgiebel pro Dachf ache erstellt werdeﬁ, WODE
der Zwerchgiebel eine maximale Lreite von 2,5 m haben darf.

Die Gauben didrfen maximal 1,2% @ preit und 1,40 m hoch sein.
Der Abstand zwischen den Gauber pup mindestens 1,50 m betra-
gen.

Hohenlage der Gebiude

Die WandhBhe der Geb&ude darf burgseitig bel den zweige-
geschossigen Reihenh#usern max. 4,20 m und bei den dreige-
schossigen Geschofwochnungsbaute: max. 7,80 m betragen, ge-
messen an der Aufenkante des Geriudes von Oberkante EC
FertigfuBboden bis Aufienkante Duchhaut.

Die Festlegung der EBezugspunkte fur die WandhoShen wird von
der Stadt im Einvernehmen mit d¢m Landratsamt Erding nach dem
Bau der Erschliefungsstrafe voraenommem. Die Reihenhduser
sind als Half-Level- oder Splitievel-Hauser auszufihren.

Bei den zweigeschossigen Gebdudsn ist ein Kniestock von 90
cm, bei den drei- und viergesch:ssigen ein Kniestock wvon 200
cm zuldssig. )
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BuBere Gestaltung de: Gebiude

Fir die Dacheindeckung sind ziegelrote bzw. rotbraune klein-
formatige Dachplatten zu verwenden. Fir flachgeneigte D&cher
bis zu 18° ist auch Blecheindeckung zul&ssig. Fiir Anbauten L
sind auch Glasdicher zuldssig. Firstaufglasungen sind ebenfalls zulissig.

Der Einbau von liegenden Dachfenstern ist nur mit einer lich-
ten Glasflidche von héchstens 1,0 gm je Fenster zulidssig.

Zusammenzubauende Gebdude sind in Gestaltung, Dachneigung,
Material und dgl. aufeinander abzustimmen.

Rufenwdnde sind als verputzte, gestrichene, holzverschalte
oder holzkonstruierte FiZchen auszufihren.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durfen die Geb3ude eine
maximale Bautiefe von 12m nicht uberschreiten. Ausgenommen sind
vorgestellte Balkone und Wintergarten.

Garagen und Stellplitze

Garagen und Tiefgarace dirfen nur innerhalb der besonders
gekennzeichneten Flichen errichtet werden.

Tiefgarageneinfahrter sind zu Uberdachen und innen mit
schallabsorbierenden Materialien zu versehen.

Die Tiefgaragen sind so zu gestalten, daR eine mindestens 60
cm dicke Humusiberdeckung eine ausreichende Begriinung ermég-
licht.

Einfriedungen

Einfriedungen an Strafien sind nur als Holzzdune mit senkrech-
ter Lattung von max. 1 r auszubilden. An den Grenzen zu den
Nachbargrundstiicken sind anstelle der Holzz&une auch Maschen-
drahtzéuns von max. 1 m Hehe zulassig, die mit heimischen Ge-
hClzen zu hinterpflanzen sind. Im Bereich einer Baugruppe
sind die Finfriedungen einheitlich auszubilden.

Zaunsockel aus Beton oder Ahnlichen Materialien sind unzu-
lassig.

Die Vorgarten der besonders gekennzeichneten Parzellen und

samtliche Garagenzufanrten dirfern nicht eingefriedet werden.

Behalter fur hbfallbescitiguns

o, mulis tlter in die Einfriedunn




CLingELau L Sl C CEulicher

(Garagen)

" T oz '.:usurnrnenl—.anc:_ mit aen
Haupt- und Nebengebiuden

errichtet werden. '

[

Grunordnun:

Zu pilanzende Baume i bereich der offentlichen und privaten

Grunflédchen:

Grofkronige Baume: Scolitér, 4xv, mB., 350 =400
oder Hst bzw. Stammbusch, ixv, mB., STU 18-20 cm

Acer platancoides Spitzahorn

hcer pseudoplatanus Yergahorn

Fraxinus excelsior Esche

Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Kleinkronige Biume: Solitér 3xv, mB., 300 =350
oder Hst bzw. Stammbusch, ixv, mB., STU 16-18 cm

Alnus glutinosa Schwarzerle

Betula pendula Sandbirke

Prunus avium Veogelkirsche

Prunus padus Traubenkirsche

Sorbus aucuparia Eberesche

Obstbdume Hochstamm

Zu pflanzende Strducher im Bereich der &ffentlichen und
privaten Griinflichen:

Cornus sanguinea Hartriegel, 2xv., oB., 100 - 150 cm
Corylus avellana Haselnuf "
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen L
Ligustrum wvulgare Liguster »
Lonicera xylosteum Heckenkirsche i
Prunus spinosa Schlehe 2¥v., oB., 100 - 150 cm
Rhamnus frangula Faulbaum "
Salix caprea mas Salweide "
Salix pupurea Korbweide n

Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Hollunder
wolliger Schneeball
gemeiner Schneeball



k) FUr Wirn.ergiérten zur Garten hin biz max, 2 r. Die ab-

ttandsfiacnenregeiung ger BayB0 pleibt dabei unberiihet.

10. Wohneinheite:

Im Bereich der Reinenhausneba;ung durfen pro Bauparzelle nur
max. zwei Wohneinheiten errichtet werden.

D HINWEISE D'JRCH TEXT

Stralen- und Wegecestaltung:

FUr die léndliche ErschlieBungsstrafe wird folgendes Strafenprofil
vorgeschlagen:

0,50 m bis 1,50 m Griinstreifen: Einzeiler Granit-Grofstein-
pflaster; 4 - 5 m Fahrbahn Wemnselnd; Dreizeiler Granit-
Grofsteinpflaster als Entwésserungsrinne; 50 cm bis 1,50 m Griin-
streifen.

Die privaten Zugargswege miiscen in Kleinsteinpflaster mit Randein-
fassung ausgefiihrt werden. Die &ffentlichen Wege miissen unbe-
festigt mit Oberflichenwasser gebundener Fiesdecke v Parksandauf-
streuung ausgefilhr . werden. Breite 1,5 m bis 2,0 m.

Griinordnung:

und &ffentlichen Griinfléchen
verzichtet werden.

Bei der Bewirtschaftumg von Glhrte
soll auf den Einsatz von Pestizide

Hausgestaltung:

' Tropenholz soll verzichtet werden.
lbetriek:

Auf die Verwendung v
Landwirtschaft und ¢

Wegen der angrenzeden landwirtschaftlich genutzten Fllehen kénnen
im Baugebiet Lirm-, Staub- und Geruchsimissionen auftreten.
Erfolgt die Bewirt :chaftung der landwirtschaftlichen Flichen auf
ortslibliche A¥t uni nacn guter tachlicher Praxis, so sind die
genarnten Immissicien ohne Einschrinkung zu dulden.

Ebenfalls ist evkn:uell anfallender Larm aus dem angrenzenden
Schulbetrieb bzw.S-ortplatz zu dulden.



E NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zen-
trale Wasserversorgungsanlage angeschlossen sein.

2. Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten.
Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseiti-
gungsanlage Dorfen vor Bezug anzuschliepBen. Zwischenlésungen
werden nicht zugelassen.
Die Grundsticks- und Dachentwasserung erfolgt in den nérdlich

gelegenen Vorfluter.

3. Die Bauvorhaben sind gegen anfallendes Schicht- und Hang-
wasser zu sichern.

4. Der Planungstriger hat zu erkunden, ob von der bisherigen
Nutzung des Geldndes eine Umweltgefdhrdung ausgehen kann
(Rltlasten).

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Beschluf zur Autstellunc des Bebauunasplan= wurde vom

Stadtrat;?ﬁmv&ﬂde*at alr Sta@s. RO Gq am A ¢¢.0¢, gefapt und
.95 ortziblich bekanntgemdcht (§ 2 Abs. 1 BauGB) .
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1. Biirgermeister

2. Die &ffentliche Unterrichtuna der Blrger mit Erorternnq 2unm
bebiuungs plan\orr 1wurt in der Fassung vor 6. .0d.%% hat in der
2#11 vom .GJ .0%. 9L pic 04, @5 F5 stattgefunden (§ 3 Abs. 2

RO




Betelliguno ac: T aae citentiicher Be lange zur Bebauungs-
anverentwar ﬁé 3. F% hat in der ;,E_t “wvor
1 unde - ¢ 4 Abs. 1 BauGt
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i. BlUrgermelster

5. [th atzungsbesch uf zur Bebauungsplarn in der Fassung vom
5 75 wurde vor Stadtiat;demetnderat .JC7.SLQCLE . (Doyes
(5

am /;5.‘;].-.64. gefalt 10 BauGB).
.. ‘?’}j}’} .AW AL 6 7.6

1.Blirgermeister

6. Der Bebauungsplan dient der Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der
Bevolkerung und ist aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Dorfen ent-
wickelt; eine Genehmigung bzw. Anzeige ist insoweit nicht erforderlich
(§ 2 Abs. 6 BauGB-MaBnahmegesetz).

Dorfen-24.6.
P ealle Sterr -
PR ¥ 1. Bilrgermeister

7. Die Bekanntmachung des Bebauungsplanes erfolgte am 7. 05 57 ; dabei
wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Ein-
sehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung
trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 17.07.95 in Kraft (§ 12

BauGB).
Dorfen, 7. o7~

Sterr o
1. Biirgermeister




