Bebauungsplan
Am Marienstift
Allgemeines Wohngebiet
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132 04 héchstzuldssige Grundflachenzahl
1.3.3 @ 2 Vollgeschosse zwingend vorgeschrieben
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Art der baulichen Nutzung

Im allgemeinen Wohngebiet sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauUNVO auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig, wenn sie einen maximalen
Rauriinhalt von 10m? haben und an der nachbarlichen Grenze eine maximale
Lange von 2,0m.

MaB der baulichen Nutzung

Mit Rasengittersteinen befestigte Flachen z&hlen nicht zur Grundflache.

Einseitig aufgefullite Kellergeschosse z&hlen nicht zur Geschossflache, auch
wenn sie Vollgeschosse im Sinn des § 2 Abs. 5 Satz 2 BayBO sind.

Hohenlage der Gebd&ude:

Die Héhenlage wird im ErschlieBungsplan festgesetzt. Der ErschlieBungsplan ist
Bestandtell der Satzung.

Anzahl der maximail zuldssigen Wohneinheiten:
2 Wohneinheiten

Keine Festsetzung der maximal maglichen
Wohneinheiten

WA 1 und WA 2
WA 3 und WA 4

Bauliche Gestdltung

WA 1
Dachformen sind nicht festgelegt s. Punkt 3.3

WA 2 bis WA 4

Satteldacher und Walmdécher sind zuldssig mit einer Dachneigung von
12-25°. Bei Nebengebduden und Garagen sind auch zul&ssig:

Flach- oder Pultdécher mit einer Dachneigung von 0-10°.

maximal zuld@ssige Wandhdhen

Oberer Abschluss : Schnittpunkt OK Dachhaut,
Unterer Abschluss - OK fertiger FuBboden EG

WA 1 : Traufe : 3,40 m Uber OK StraBe
LFirst  : 5,60 m Uber OK StraBe
16,50 m

: 2 Vollgeschosse: 6,50 m

: 3 Vollgeschosse: 9,50 m

: 2 Vollgeschosse: 6,50 m

WA 2
WA 3

WA 4

Garage und Zwischenbau WA 1 und Garage WA 2
First Zwischenbau :

First Garage WA 1:

First Garage WA 2 bei Grenzbebauung an WAT:
bezogen auf OK Strasse an der sddlichen Grenze.

3,10 m Uber OK StraBe
3,10 m Uber OK StraBe
3,10 m Uber OK StraBe

Garagen und Nebengebdude WA 2
Die Traufwandhdhe der Garagen darf 3,00 m an der Bergseite nicht
Uberschreiten.

Dacheinschnitte, Zwerchgiebel und Dachgauben sind unzulassig,
auBer bei WA 3 und WA 4, hier sind Dacheinschnitte zuldssig wie folgt:
gesamte Einschnittfldche darf nicht mehr als 25% der gesamten
Dachflache betragen

alle Dacheinschnitte mussen einen Abstand von 4,0 m zum Giebel und
zum First einhalten




1.6 Grunordnung

1.7 Sonstige Planzeichen
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zu erhaltende Béume
zu pflanzende Baume

private Grunflaichen ohne Einfriedung

private Grinflachen von jeglicher Bebauung freizuhalten

Friedhofserweiterungsflache
private Grinflache

offentliche Griinflache
Strassenbegleitgriin

zu pflanzende Strauchpflanzungen

Friedhof

Hauptfirstrichtung
Mafangabe in Metern

Ein- und Ausfahrt

Garagen

Tiefgarage
Tiefgaragenrampe
Stellpléfze

Carport

Flachen fiir E-Versorgung
Flachen fir Abfallentsorgung
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Stlitzmauer

Kabeltrasse fur Stromleitung Stadtwerke

B) HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Bestehende Grundstiicksgrenzen
Aufzuhebende Grundstiicksgrenzen
Vorgeschlagene Grundstlicksteilung
Héhenlinie mit MalRangabe

Flursticksnummern

f

Wintergarten, die vom Wohnraum abgetrennt sind werden nicht auf die
festgesetzte Grundfidiche angerechnet. Sie dirfen die Baugrenze bis zu
einer Breite von 2m Uberschreiten, sofern sie die nach BayBO festgelegte
Abstandsfléiche einhalten.

WA | : Balkone hach Westen dirfen die Baugrenze nicht Uberschreiten.

3.6 Gelandebearbeitung:
WA 1: das Gelande westlich der Héuser darf nicht veréandert werden. Der
Innenhof kann dls ebene Flache modelliert werden.
StUtzmauern sind dazu zuldssig.
WA 2: Aufgeschittete Terrassen sind unzuldssig. Zur ErschlieBung
notwendige Abgrabungen sind zul&ssig. Die Hohe der Abgrabungen
durfen dabei einen Meter nicht Ubefschreiten.
Die StUtzmauer beim Friedhof kann eine Hohe bis zu 2,50m aufweisen. Es ist nur
eine Natursteinmauer zuldssig.

3.7 Regelschnitt WA 1:

First +5

Traufe m.Fi'fS* +340

OKiStraBe 0,00
= > T

Schnitt durch StraBe und Garten

3.8 Bei WA 1 sind die Brandschutzanforderungen und die Zul&ssigkeit von
Fensteréffnungen im Bereich der Baulinien besonders zu beachten. Weitere mit dem
Landratsamt abgestimmte Erl&uterungstexte sind vom Planverfasser zu beziehen.

3.9 Spenglerarbeiten in Kupfer sind nicht zuldssig.
4. Garagen und Stellplaize:

41 WA 1und WA 2:
Erforderliche Stellplatzanzahl:
je Wohneinheit : mindestens 2 Stellplatze
Die Flache vor den Garagen kann dis Stellplatz nachgewiesen werden.

42 WA 3 und WA 4:
Erforderliche Stellplatzanzahl:
bei Nutzung als Wohnung  : mindestens 2 Stellplatze je Wohneinheit
bei Nutzung "Betreutes Wohnen" : mindestens 1 Stellplatz je Wohneinheit
bei Nutzung als Altehwohnheim: mindestens 1 Stellplatz je 8 Betten

4.3  Stellplatze sind nur in den gekennzeichneten Fldchen zugelassen. Die
Stellpldatze sind wasserdurchldssig herzustellen (Pflastersteine).

4.4 Tiefgaragenrampen missen Uberdacht werden.
5. Einfriedungen:

5.1  Als Einfiedungen sind sockellose, grine Maschendrahtzdune bis zu einer Héhe
von 1,00m zul&ssig, die mit heimischen Gehdlzen hinterpflanzt werden sollten.

52 Im WA 4 kann die bestehende Mauer weitergefUhrt werden.
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Grinordnung:

affentliche Grinflachen:
In der festgesatzten Friedhofserweiterungsilache sind bodenversisgeinde
Belage urzultissig. Ausgenommen sind wassergebundene Wege.

Im Bereich der &ffentlichen und privaten Grinfltschen sind folgende Arfen
ultiesigy:
- Grofkronige Baume:

Acer platanaides - Spitzahom

Acer pseudoplatanus - Bergahom

Froaxinus excebior - Esche

Quercus rabur - Stieleiche

Tilia cordata - Winlerlinde

- Kleinkronige Baume:
Acer campestre - Feldahom
Alnus glufinosa - Schwarzers
Betula pendula - Sandbirke
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus Avium - Vogelkische
Frunus Padus - Traubenkirsche
Sorbus acupania - Eberesche
Cbkstbéiume - Hochstamm

- Strucher:
Comus mas - Komelkische
Comus sanguined - Harfriege!
Corylus avellana - Haselhiss
Lonicera spincsa - Schiehe
Rhamnus frangula - Faulbaum
Rosa canina - Hundsrose
Sarnbucus nigra - Hollunder
Vibumum lantana - welliger Schneeball

Die festgesetzien Bauvmsiandarte sind bis zu 5m verschisbbar, bel
strafenbegleitenden Béumen Jedoach nur parallel zum Fahrbahnrand.

Private Grundstlcksfliichen:
Je 250m* Grundsticksfitsche ist mindestens eim Baum (kleinkronig) zu pflanzen.
e durch Planzeichen festgeseizten Baume sind anrechenkar,

Tiefgaragen sind mindastens mil é0cm fachgerechtem Bodenaufbau zu
Jberdecken und zu begrinen.

entiailt

Immissicnsschutz

An den larmbeaufsehlagien nérdiichen und &stlichen Fassadenberaichen
(bei Dachgeschassausbau einschiietlich der Dochhaut) des WA 4 dirfen
keine Fenster von schutzbedOrffigen Raumen nach DIN 4109 Ziff, 4.1
Anmerkung | angeordnet werden. Diese Aulenfiachen mossen ein
resultierendes, bewertetes Schalldamme-taB enfsprechend Tabelle 8 und 10
dér DIM 4109 "Schallschutz im Hochbou” van 40 dié aufweisen.

Solite in den Wohnungen eine kontrollierfe WohnraumlOfiung eingebaut
werdan, kdénnen auch Fenster von schulzbeddrfiigen R&umen angecrdhet
werden, wenn diese ein resulfierendes. bewertetes Schalldémm-tial
entsprechend Tabelle 40 der DIM 4109 “Schallschulz im Heehbou™ von 40 dB
aufweisen.



Verfohrensvermarke:

1.
Der Besehluss zur Aulstellung des Bebauungsplanes wurde vom Stadirat Dorfen am 2402493
gefasst und om 28AL4A39%. ortsoblich bekannt gemacht (§2 Abs.1 BouGE).

Die frihzelfige Borgerbeteiligung 2um Bebauungsplan-yorentwurf il vomd2 M A hat in
der Teit vorni242,9% bis 08.04,98. stottgefunden (§3 Abs. | BouGE).

Die frﬂhzeli?e Beteiigung der Trager dffenticher Belange zum Bebouungsplan-veorentwurf
Vel F. vomAZA1. 2% hat in der Zeit vom SR4%. 33... bis @1.94.58... stattgefunden

.

(54 Abs.\ BauGB).

Die &ffentliche Auslegung des vom Stadirat Dorfen am e, APRE,
Bebauungsplan-Entwurfs i, d.F. vom 24 OA AP hat in der Zeit vem &
oh.65, B8 stattgefunden (53 Abs.2 BauGE).

ebiligten
DE..... bis

Die weileren &ffentliche Auslegung des vem Bau und Urnweltausschusses am
ALAATD 44,08 85 ASELLS ML, gebillgten Bebauungsplan-Entwurfs i dL.F. vor,
o e MG ot in det Zeit vom A bi K et Totlgefunden

(83 Abs2ivam Absd, B4 Abs3BauGB 2004 #4080+ A0, 08.0%

Der Satzungsbeschiuss zum Bebauungsplan i.d.F. vom A4 02.0%. . wurde vom Bau und
Urmweltausschuss am A% 2204 gefasd (§10 Abs.] BauGe).

2
Der Bebauungsplan wurde ous demn Flachennutzungsplan entwickelt. Eine Genehmigung ist
daher nicht eforderlich.

3
Die ersibliche Bekannimachung des Bebouungsplanes erfolghe am 22.00.0¢ , dabei
wurde auf die Rechisfolgen der §§ 44 und 215 BauGe, sowie ouf die Binsehbarkelt des
Bebouungsplanes hingewissen. Mit der Bekanntmachung hift der Bebauungsplan in der
Fassung vom AKGE.GE . in Kraft (§10 Abs.3 BauGBe).

Desfep, de AC.O%..

Thorgementer




