Praambel:

Die Stadt Dorfen erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10, 13, 13 a und 13 b des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, 3634), Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes
vom 23.12.2020, der Baunutzungs-verordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 und Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO) vom
22.08.1998 zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2020 diesen Bebauungsplan
als

Satzung.

Die 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90 der Stadt Dorfen
"Gruntegernbach - Tappberger Feld" erstreckt sich tber Teilflachen der Grundstiicke mit

den Flurstucknr. 90/1, 92, 97 und 97/19 der Gemarkung Griintegernbach.

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art und Maf} der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet
MD Dorfgebiet

] Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Nutzungsschablone

Geschossflache (GF)

Wandhéhe Wohnhaus ab FFB EG
Wandhéhe Nebengebiude ab FFB EG
Zah!l der Wohneinheiten

Zahl der Vollgeschosse @& max 2

GF |630 |@3,00)| 4 I

GR 1) #50,00 (450,50 SD

Dachform

Bauweise
max. Héhe OK FFB EG Nebengeb&ude (NN

max. Héhe OK FFB EG Wohnhaus GNN
Grundflache (GR)

zuléssige Uberschreitung i.S.d. §19 (4) BauNVO
(GR 1)
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-Definition GR gem. §19 BauNVO: GR ist die Grundflache aller
baulichen Anlagen die das Grundstiick Uberdecken bzw.
unterbauen.

Mitzurechnen sind auch alle wasserdurchlassig befestigten
Flachen wie z.B. Kieseinfahrten und Holzterrassen.

Fir GF und GR werden zwei Werte festgesetzt:
Jeweils fur Einfamilienhduser (E) und fur Doppelhauser (D)

Beispiel: E/D
200 /240

2. Bauweise, Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhduser zulédssig

Baugrenze

Bebauungsvorschlag

mdgliche alternative Bebauung

Hauptfirstrichtung zwingend

|

3. Verkehrsflachen

O A

offentliche Verkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

4. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
der 4. Anderung

Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches
der Erstfassung
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+§,@+ MaRangabe in Metern

IO Flache fur Garagen, Carports und Nebenanlagen

—————— Bereich, in dem Aufschittungen und Abgrabungen bis maximal
****** 70cm in Abweichung vom natirlichen Gelande zulassig sind

Mit Geh-/Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Stadt
e rl] Dorfen zu belastende Flachen. Flachen sind von
Bebauung freizuhalten

5. Grinordnerische Festsetzungen

zu erhaltende Baume

zu pflanzende Baume

. bestehende Baume,
- Fallung

Griunflache
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B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.

2 MaR der baulichen Nutzung

2.1

2.2

2.3.

3. Dacher

3.1
3.2

3.3

34-36
3.7

sh. Nutzungsschablonen

Je nach Haustyp werden unterschiedliche Grundflachen und
Geschossflachen festgesetzt. In der Nutzungsschablone sind die Flachen
wie folgt abzulesen: GR fur Einzelhduser / GR fir Doppelhduser

Bei mehreren Hauseinheiten in einem Bauraum (z.B. DHH) errechnet sich
die anteilige Geschossflache durch Teilung der Geschossflache
entsprechend der Zahl der Einheiten.

Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als
Vollgeschossen einschliel3lich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume
sind bei der Ermittlung der Geschossflache mitzurechnen.

Die Flachen von Garagen in Vollgeschossen sind nicht auf die
Geschossflache anzurechnen.

Die Dachneigung wird fur den Geltungsbereich mit 30° - 37° festgesetzt.
keine Anderungen

Bei allen Gebauden sind nur Satteldacher, auf den angebauten
Nebengebauden und Garagen auch Pult- und Flachdacher zulassig.
Pult- und Flachd&cher sind zu begriinen.

keine Anderungen

Bei Zwerchhausern kann die zuldssige Wandhohe
Uberschritten werden, wenn sie insgesamt nicht mehr als 50 %
der Breite der AuRenwand des jeweiligen Gebaudes, héchstens
jeweils 5 m, in Anspruch nehmen.

4 Hoéhenlage der Gebaude

41

Die Héhenlage des FFB EG ist angegeben mit jeweils UNN.
Die Wandhéhe wird ab FFB EG gemessen.
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Auf Grund der topografischen Lage kann der FFB bei Parz. 23
und 24 bis zu 50 cm tiefer gesetzt werden, wenn durch den
Bauwerber eigenverantwortlich sichergestellt wird, dass das
unmittelbar am Geb&ude umliegende Gelande so angepasst
werden kann, dass Schaden durch Oberflachen- und
Hangwasser ausgeschlossen werden.

Die Wandhdéhe wird, unabhéngig vom FFB, ab der
festgesetzten Héhe UNN gemessen.

42-43 keine Anderungen

5 AuRere Gestaltung der Gebaude

5.1 keine Anderungen
5.2 Die Einschrankung der Dachfléchenfenéter entfallt

53-55 keine Anderungen

6. Garagen und Stellplatze

6.1-6.3 keine Anderungen

6.4 Zusammengebaute Grenzgaragen sind einheitlich und profilgleich
auszubilden. Die ersteingereichte Garage hat Vorrang.

6.5 Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze zu errichten.

Im Ubrigen gilt die Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen und
Garagen und deren Ablésung der Stadt Dorfen, in Kraft seit 01.11.2009
einschlieBlich ihrer rechtskraftigen Anderungen

6.6 Garagen und Carports durfen nur innerhalb der daflir vorgesehenen
Baugrenzen errichtet werden. Offene Stellplatze dagegen durfen auch
aullerhalb liegen.

7 .9 keine Anderungen

10. Baugrenzen
Die Baugrenzen durfen in folgenden Fallen Gberschritten werden:

10. a) keine Anderungen

10. b) Fur Wintergérten, fur Terrassenliberdachungen, Vorbauten und Erker
zum Garten hin bis max. 2m. Die Abstandsflachenregelung der BayBO
bleibt unberthrt.
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Verfahrensvermerke

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90 , Tappberger Feld*

1. Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes gem. § 13 b BauGB wurde vom Bau- und
Verkehrsausschuss der Stadt Dorfen am 16.10.2019 und 11.12.2019 gefasst und am 20.12.2019
ortsuiblich bekannt gemacht.(§2 Abs.1 BauGB)

2. Der von der Bebauungsplananderung beriihrten Offentlichkeit wurde auf der Grundlage des
Entwurfes der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 11.12.2019 in der Zeit vom
18.08.2020 bis 18.09.2020 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben (§13 ai. V. m. § 13 BauGB).

3. Den Behdrden und Tragern &6ffentlicher Belange wurde auf der Grundlage des Entwurfes der
Bebauungsplananderung in der Fassung vom 11.12.2019 in der Zeit vom 25.08.2020 bis
25.09.2020 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben (§13 ai. V. m. § 13 BauGB).

4. Der von der Bebauungsplananderung berlihrten Offentlichkeit und Behérden und Tragern
offentlicher Belange wurden auf der Grundlage des Entwurfes der Bebauungsplananderung in
der Fassung vom 10.02.2021 in der Zeit vom 16.03.2021 bis 23.04.2021 Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben (§13 ai. V. m. § 13 BauGB).

5. Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplanédnderung in der Fassung vom,09.06.2021 wurde

der Genehmigungs- oder Anzeigepflicht (§ 246 abs. 1a BauGB).

7. Die ortstibliche Bekanntmachung der Anderung des Bebauungsplanes erfolgte am
23.42.,292Z 2. dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB, sowie auf
die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung tritt der
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